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創2017年後新低 市場憧憬減辣

上月通脹升至2%
短期料續溫和CCL再跌蒸發今年升幅

【香港商報訊】記者蘇尚報道：利嘉閣地產研究部主管陳海
潮表示，近月本港樓市交投淡靜，市場對樓市減辣、撤辣呼聲
高，不少準買家趁施政報告出台前的長假期外出尋寶，務求在
相關政策正式落實前搶佔先機，本周末二手指標屋苑預約睇樓
量升勢持續。根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指標
屋苑共錄880組客戶於周末預約睇樓，按周升4.8%，創近12周
新高，而重陽節3天假期則約有1055組客戶。

按地區劃分，港島、九龍及新界三區指標屋苑的周末預約睇
樓量全數上升，其中以新界區的升幅最大，該區21個指標屋苑
於本周末暫錄430組客戶預約睇樓，按周升4.9%，而3天長假
則約有515組客戶。利嘉閣地產大圍區高級區域董事黃萬盛指
出，有買家趁施政報告發布前夕積極睇樓，個別業主提供適度
議幅後亦馬上得到承接，沙田第一城本周末長假期睇樓人數因
而增加，屋苑於10月份至今暫錄13宗買賣成交。

新界睇樓量升幅最大
九龍區21個指標屋苑於周末暫錄335組客戶預約睇樓，按周

增加4.7%，而3天長假則約有400組客戶。利嘉閣地產新都城
分行首席聯席董事鄧達榮表示，新都城10月份至今僅錄1宗買
賣成交個案，交投呈現淡況，買家面對高息入市態度猶豫，加
上業主議幅沒有明顯擴大，雙方等候施政報告期間正處拉鋸對
峙局面。

港島區方面，8個指標屋苑本周末暫錄115組客戶預約睇樓，
按周上升4.5%，而3天長假則約有140組客戶。利嘉閣地產逸
樺園分行聯席董事吳玉蘭表示，市場引頸以待下周三出爐的施
政報告，重陽節周末康怡花園預約睇樓人數沒有明顯變化。現
時按揭利率已達近年高位，買家態度審慎，預期待美國聯儲局

於下月首日議息過後，息口走勢明朗化，樓市疲弱局
面或可扭轉。

【香港商報訊】記者宋小茜報道：利嘉閣(工
商舖)地產—商舖、商業及投資部高級營業董事
鄭得明昨日表示，今年首三季店舖買賣登記在
窄幅徘徊上落，冀下周施政報告出台有更多刺
激經濟方案，帶動市場加快復蘇。該行綜合土
地註冊處資料，9月份全港共錄83宗店舖買賣
登記(數字主要反映2至4星期前的實際市況)，
較8月份的103宗回落19%，表現仍反覆，為年
內第四低的月份；期內，店舖買賣登記金額亦
相應減少14%，錄得17.17億元。

按物業價格劃分，在7個價格組別當中，共

有6個組別的登記量報跌，跌幅介乎8%至60%
不等。當中以5000萬至1億元以內組別的登記
量跌幅最大，由8月的5宗大減至9月的2宗，
跌幅達 60%。至於 1000 萬至 2000 萬元以內及
2000萬至5000萬元以內兩個組別，也同告減少
42%，至分別錄15宗及2宗登記。

細價店舖逆市造好
值得注意的是，200 萬元以下的細價店舖逆

市造好，9月份錄得29宗登記，除按月升26%
外，也成為買賣登記最旺的銀碼層；至於1億

元或以上的貴價店舖登記則按月
減少 40%，只錄得 3 宗，反映高
價店舖買賣仍較緩慢。

鄭得明指出，店舖買賣交投今
年以來一直表現反反覆覆，按季
升跌不算太大，總結今年第三
季，店舖共錄得 260 宗買賣登
記，較次季的246宗微升近6%，
惟較首季的276宗則少近6%，反
映店舖仍欠大升的動力。鄭得明
期望，本月25日發表的施政報告
能有更多及更到位的振興經濟措
施出台，以推動香港整體經濟，
包括刺激旅遊零售消費市場重返
昔日光輝，屆時有望拉動店舖買
賣出現較大突破。

【香港商報訊】港府統計處昨日公布，9月整體
消費物價按年升幅擴至 2%，高於 8 月的 1.8%升
幅。剔除所有政府一次性紓困措施的影響，基本
通脹率為1.8%，較8月擴大0.3個百分點。

颱風令食品價格上升
統計處表示，消費物價按年升幅擴大，主要是

由於食品價格上升所致，尤其是 9 月新鮮蔬菜價
格，受颱風及極端天氣的影響而出現顯著升幅。

根據統計處的數字，上月煙酒價格升幅最大，
按年升近19%；其次為衣履、外出用膳及外賣，分
別升6.5%和4%；電力、燃氣及水升2.9%；交通亦
升2.4%；基本食品升1.3%；住屋升0.9%，但耐用
物品則下跌1.8%。

首9個月綜合消費物價指數按年升1.9%，甲類、
乙類及丙類消費物價指數的相應升幅分別為2%、
1.9%及 2%。剔除所有政府一次性紓困措施的影
響 ， 相 應 升 幅 則 分 別 為 1.8% 、 1.8% 、 1.6% 及
1.8%。

外圍價格壓力料減退
政府發言人指，9月基本消費物價通脹率維持溫

和。主要由於月初的極端天氣，基本食品價格按
年轉升。外出用膳及外賣價格升幅加快。衣履和
電力價格繼續明顯上升，但後者增速進一步放
緩。其他主要組成項目承受的價格壓力仍然大致
受控。

展望未來，發言人指，整體而言通脹在短期內
應會持續溫和。外圍價格壓力預期會進一步減
退。本地營商成本或會面對一些上升壓力，但短
期內應受控。

【香港商報訊】記者蘇尚報道：中移動(941)公
布，首三季收入按年增加 7.2%至 7756 億元(人民
幣，下同)，EBITDA(息稅折舊攤銷前利潤)增6.7%
至2685億元，純利增7.1%至1055億元。第三季表
現方面，期內錄得收入 2449 億元，按年升 8.1%，
按季跌13%；EBITDA 850億元，按年升9.5%，按
季跌 21%；純利 293 億元，按年升 3.9%，按季跌
37%。

移動客戶數9.9億戶
截至9月30日止，集團移動客戶數為9.9億戶，

較6月底增約500 萬戶，其中5G套餐客戶數為7.5
億戶，增2800萬戶，5G網絡客戶數達4.25億戶，
增加3200萬戶。

期內，通信服務收入 6646 億元，按年增 7.2%，
銷售產品收入及其他收入為 1110 億元，按年增長
7.4%，中移動手機上網流量按年增長16.2%，手機
上網DOU達到15.6GB。

有線寬帶客戶數2.95億戶
家庭市場方面，中移動有線寬帶客戶總數達到

2.95億戶，較6月底增900萬戶，年內淨增2252萬
戶。其中，家庭寬帶客戶達2.62億戶，較6月底增
700萬戶，年內淨增1786萬戶；家庭客戶綜合AR-
PU為42.1元，較6月底跌1.2元，按年則升2.4%。

政企市場方面，中移動DICT業務收入為866億
元，較6月底增加264億元，按年升26.4%。
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上月錄83宗店舖買賣 周末預約睇樓量升4.8%
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中原地產研究部高級聯席董事楊明儀指出，施
政報告前，市場憧憬減辣，有買家提早入市搶低
價筍盤，二手樓市成交略為增加，惟整體樓價持
續向下。現時CCL距離第四季目標148點，只差
7.18點或4.63%。下周三(25日)施政報告，對香港
樓價的影響將會在11月中旬公布的CCL才開始陸
續反映。

施政報告影響下月中才反映
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass報154.72

點，按周跌 1.36%。CCL(中小型單位)報 153.60

點，按周跌1.27%。CCL(大型單位)報162.98點，
按周跌 0.74%，連跌 6 周共 3.17%。CCL Mass 及
CCL(中小型單位)較去年12月自己低位跌0.71%及
0.49%，重返 2017 年 4 月初及 4 月中時水平。
CCL(大型單位)則較今年初自己低位跌1.00%，重
返2017年12月中時水平。

四區方面，九龍 CCL Mass 報 147.99 點，按周
跌1.95%。新界東CCL Mass報167.29點，按周跌
1.09%。新界西 CCL Mass 報 142.69 點，按周跌
2.37%。九龍、新界東及新界西樓價齊單周跌逾
1%，分別較去年底至今年初自己低位跌0.29%、

0.33%及 1.57%，重
返 2017 年 3 月中、
8 月中及 5 月底時
水平。港島 CCL Mass 報 157.97 點，按周微升
0.19%，連跌4周後回穩，指數仍為41周次低，重
返今年1月初時水平。

今年累計，港島是唯一仍有升幅的指數，升
1.33%。其他七個指數已蒸發今年升幅，CCL 跌
1.01%，CCL Mass跌1.02%，CCL(中小型單位)跌
0.74%，CCL(大型單位)跌2.21%，九龍跌1.85%，
新界東跌1.60%，新界西跌1.88%。

【香港商報訊】中原城市領先指數
CCL 最 新 報 155.18 點 ， 按 周 跌
1.17%，主要反映9月27日財政司司
長放風樓市或有望減辣及中秋節長假
期當周的樓市。本周CCL已蒸發今年
全部升幅，2023年暫跌1.01%，指數
比 4月高位 168.40 點累跌 7.85%。
CCL亦較2022年12月156.37點低位
再跌0.76%，創338周(近 6年半)新

低，重返2017年
4月底時水平。

今年宏觀經濟不景氣，拖累本港樓
市調頭向下。

【香港商報訊】記
者鄭珊珊報道：行政

長官下周三發表新一份施政報告，測量師學會提出
10項建議，其中包括 「撤辣」。學會認為，過去數
月香港經濟基調及復蘇步伐未達預期，且隨目前房
地產市場低迷與投機行為絕， 「辣招」已不再適
用。學會上任房屋政策小組主席趙錦權說，本港樓市
過去一年已經調整，希望盡快刺激樓市，相信可以恢
復市民投資信心，又指 「撤辣」也不一定會令樓價飆
升。

為減輕本地市民換樓所面臨的經濟壓力，啟動換樓

鏈，學會提出優化15%從價印花稅的安排，並放寬新
住宅從價印花稅。對已在香港持有物業的買家，在購
買第二個物業時豁免高額稅，有助刺激投資和二手樓
需求。

學會又建議，政府應徹底免除外地人才首次置業須
繳付的30%稅款，取消 「先付後退」的稅務安排。

學會呼籲政府收緊公屋富戶政策，加強打擊濫用公
屋情況，包括將應繳租金提高至正常的3至4倍，同
時降低入息及資產限額，加快公屋流轉。

建築政策方面，學會認為，應提升香港樓宇安全水
平，成立獨立運作的 「樓宇維修局」，接管因不同原

因未能檢驗及修葺的樓宇，並安排改善工程。經費方
面，政府須規定業主立案法團設立儲備金。一定比例
的物業管理費將撥入儲備金，該基金應納入獨立的建
築物帳戶，並由擬建的 「樓宇維修局」統一管理。

籲設立「樓宇維修局」
至於 「僭建」方面，學會認為，違例建築工程起訴

程序漫長，罰款過輕導致阻嚇性低，以致違規僭建問
題屢見不鮮。學會建議政府對不遵守法定命令的行
為，處以更重罰款，並採用定額罰款方式提高執法效
率。

測量師學會獻10策籲「撤辣」

CCL走勢
CCL最新報
155.18

施政報告前瞻
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上海锦江国际旅游股份有限公司
2023 年第一次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈
述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：
本次会议是否有否决议案：无
一、会议召开和出席情况
( 一 ) 股东大会召开的时间：2023 年 10 月 20 日
( 二 ) 股东大会召开的地点：上海国际饭店九楼国际厅
( 三 ) 出席会议的普通股股东和恢复表决权的优先股股东及其持有股份情

况：

1. 出席会议的股东和代理人人数 11
境内上市外资股股东人数（B 股） 10
国有法人股股东人数 1
2. 出席会议的股东所持有表决权的股份总数（股） 68,952,271
境内上市外资股股东持有股份总数 (B 股 ) 2,396,001
国有法人股股东持有股份总数 66,556,270
3. 出席会议的股东所持有表决权股份数占公司有表决权股份总数的比例（%） 52.0173
境内上市外资股股东持股占股份总数的比例（%） 1.8075
国有法人股股东持股占股份总数的比例（%） 50.2098

( 四 ) 表决方式是否符合《公司法》及《公司章程》的规定，大会主持情况等。
本次股东大会由公司董事会召集，公司董事长沙德银先生主持大会，采取

现场记名投票和网络投票相结合的表决方式。会议召集、召开程序符合《中
华人民共和国公司法》及《公司章程》等的规定。

( 五 ) 公司董事、监事和董事会秘书的出席情况
1. 公司在任董事 9 人，出席 9 人；
2. 公司在任监事 3 人，出席 3 人；
3. 董事会秘书出席会议；其他高管列席会议。
二、议案审议情况
( 一 ) 非累积投票议案
1. 议案名称：关于追加 2023 年日常关联交易额度的议案
审议结果：通过
表决情况：

股东类型
同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）
其中：国有法人股 - - - - - -

B 股 2,372,636 99.0248 23,365 0.9752 0 0.0000

普通股合计： 2,372,636 99.0248 23,365 0.9752 0 0.0000

2. 议案名称：关于调整公司经营范围及修订《公司章程》部分条款的议案
审议结果：通过
表决情况：

股东类型
同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

其中：国有法人股 66,556,270 100.0000 0 0.0000 0 0.0000

B 股 2,372,636 99.0248 23,365 0.9752 0 0.0000

普通股合计： 68,928,906 99.9661 23,365 0.0339 0 0.0000

( 二 ) 涉及重大事项，5% 以下股东的表决情况

议案
序号

议案名称
同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

1
关于追加 2023 年日常关联
交易额度的议案

2,372,636 99.0248 23,365 0.9752 0 0.0000

2
关于调整公司经营范围及
修订《公司章程》部分条
款的议案

2,372,636 99.0248 23,365 0.9752 0 0.0000

( 三 ) 关于议案表决的有关情况说明
本次股东大会议案 1 为普通决议事项，已获得出席股东大会的股东（包括

股东代理人）所持表决权总数的半数以上审议通过，关联股东“上海锦江资
本有限公司”回避表决；议案 2 为特别决议事项，已获得出席股东大会的股
东（包括股东代理人）所持表决权总数的三分之二以上审议通过。

三、律师见证情况
1. 本次股东大会见证的律师事务所：上海市金茂律师事务所
律师：韩春燕、路遥
2. 律师见证结论意见：
公司本次股东大会的召集、召开程序、出席会议人员的资格、股东大会的

提案，以及本次股东大会的表决程序符合《中华人民共和国证券法》、《中
华人民共和国公司法》、《上市公司股东大会规则（2022 年修订）》、《上
海证券交易所上市公司自律监管指引第1号——规范运作（2023年8月修订）》
等法律、法规和规范性文件及《上海锦江国际旅游股份有限公司章程》的规
定；本次股东大会通过的决议合法、有效。

特此公告。
上海锦江国际旅游股份有限公司董事会 

2023 年 10 月 21 日
上网公告文件
上海市金茂律师事务所关于上海锦江国际旅游股份有限公司 2023 年第一

次临时股东大会的法律意见书
报备文件
上海锦江国际旅游股份有限公司 2023 年第一次临时股东大会决议
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上海开开实业股份有限公司
2023 年第一次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈
述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。重
要内容提示：
本次会议是否有否决议案：无
一、会议召开和出席情况
（一）股东大会召开的时间：2023 年 10 月 20 日
（二）股东大会召开的地点：上海市静安区昌平路 710 号 7 楼会议室
（三）出席会议的普通股股东和恢复表决权的优先股股东及其持有股份情况：

1. 出席会议的股东和代理人人数 36

其中：A 股股东人数 32

          境内上市外资股股东人数（B 股） 4

2. 出席会议的股东所持有表决权的股份总数（股） 74,293,080

其中：A 股股东持有股份总数 74,291,752

          境内上市外资股股东持有股份总数 (B 股 ) 1,328

3. 出席会议的股东所持有表决权股份数占公司有表决权股份总数的比例（%） 30.5733

其中：A 股股东持股占股份总数的比例（%） 30.5728

           境内上市外资股股东持股占股份总数的比例（%） 0.0005

（四）表决方式是否符合《公司法》及《公司章程》的规定，大会主持情况等。
本次股东大会由公司董事会召集，董事长庄虔贇女士主持。会议采用现场

投票与网络投票相结合的表决方式。会议的召集、召开程序、出席会议的人
员资格、会议的表决方式和程序符合《公司法》《上市公司股东大会规则》
以及《公司章程》等有关规定，形成的决议合法有效。

（五）公司董事、监事和董事会秘书的出席情况
1. 公司在任董事 9 人，出席 9 人；
2 公司在任监事 3 人，出席 3 人；
3. 董事会秘书张燕华女士出席了本次会议；其他高管列席了本次股东大会。
二、议案审议情况
（一）非累积投票议案
1. 议案名称：关于变更注册地址并修订《公司章程》部分条款的议案
审议结果：通过
表决情况：

股东类型
同意 反对 弃权

票数
比例

（%）
票数

比例
（%）

票数
比例

（%）

A 股 74,290,852 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

B 股 1,328 100.0000 0 0.0000 0 0.0000

普通股合计： 74,292,180 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

2. 议案名称：关于修订《董事会议事规则》部分条款的议案
审议结果：通过

表决情况：

股东类型
同意 反对 弃权

票数
比例

（%）
票数

比例
（%）

票数
比例

（%）

A 股 74,290,852 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

B 股 1,328 100.0000 0 0.0000 0 0.0000

普通股合计： 74,292,180 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

3. 议案名称：关于修订《独立董事制度》部分条款的议案
审议结果：通过
表决情况：

股东类型
同意 反对 弃权

票数
比例

（%）
票数

比例
（%）

票数
比例

（%）

A 股 74,290,852 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

B 股 1,328 100.0000 0 0.0000 0 0.0000

普通股合计： 74,292,180 99.9988 900 0.0012 0 0.0000

（二）累积投票议案表决情况
1. 关于变更公司非独立董事的议案

议案序号 议案名称 得票数
得票数占出席会议
有效表决权的比例
（%）

是否当选

4.01 焦志勇 74,292,180 99.9988 是

（三）涉及重大事项，5% 以下股东的表决情况

议案
序号

议案名称
同意 反对 弃权

票数
比例

（%）
票数

比例
（%）

票数
比例

（%）

4.01 焦志勇 9,882,397 99.9909 - - - -

（四）关于议案表决的有关情况说明
本次股东大会议案中，第 1 项议案为特别决议事项，已获得出席会议的股

东或股东代表所持有效表决权的三分之二以上审议通过。
三、律师见证情况
1. 本次股东大会见证的律师事务所：上海序伦律师事务所
律师：蒋建红、侯丽娜
2. 律师见证结论意见：
本次股东大会的召集、召开和表决程序、出席会议人员资格和召集人资格

均符合《公司章程》和相关法律法规的规定，表决结果合法、有效。
特此公告。

上海开开实业股份有限公司董事会
 2023 年 10 月 21 日

上网公告文件
经鉴证的律师事务所主任签字并加盖公章的法律意见书
报备文件
经与会董事和记录人签字确认并加盖董事会印章的股东大会决议


