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低同區二手價兩成 入場費786萬起

何文田瑜一 「震撼價」 首推50伙

報告：港人財富自由
門檻1000萬元

【香港商報訊】富途證券最新發表的 「富途投資
偏好及財富自由報告」稱，最多受訪港人以1000萬
元為財富自由門檻。不過，最多受訪者月入2萬至3
萬元及儲蓄水平(20%至40%)，以此計算，需儲蓄逾
111年才能達成財富自由。公司指出，現時有逾五成
投資者的投資收入佔比低於20%，投資收入比仍有
巨大的提升空間。

單靠儲蓄需111年
富途稱，整體而言，受訪港人仍然較為偏好儲

蓄，最多人選擇將 20%至 40%的收入儲起。另有五
分之一被訪者選擇儲蓄40%至 60%的收入。投資方
面較保守，主要集中選擇將收入10%至 20%投資，
逾一半被訪者的投資額，佔收入佔比低於20%。

「以111年的儲蓄期去達至財富自由顯然並不現
實，若港人希望盡早達至財富自由，最簡單直接的
方法就是提升自己的投資比率以及增加收入來
源。」富途證券高級投資顧問鄺智傑說。他建議，
投資者嘗試將投資佔比提升至40%。以每月投資1萬
元，投資回報約每年8%(MSCI World 過去10年年
化回報率約 9.6%)計算，26 年便能達至財富自由目
標。

平保去年少賺17%
末期股息1.5元人幣

【香港商報訊】記者林德芬報道：中
國平安(2318)公布，截至 2022 年全年業
績，股東應佔溢利837.74億元(人民幣，
下同)，按年下跌17.56%。期內，歸屬於

母公司股東的營運利潤1483.7億元，按年升0.3%；
收入合計1.22萬億元，按年下跌5.15%。派末期股息
1.5元；全年股息2.42元，按年增長1.7%。

期內內含價值8747.86億元，跌0.19%，內含價值
營運回報率11%，減0.1個百分點。平保主要業務指
標——壽險及健康險業務的新業務價值，去年錄得
288.2億元，按年跌24%，較市場預期的297.2億元為
低，其中去年第4季度新業務價值50億元，按季跌
15.6%。平保指，去年多個地區的代理人展業、培訓
等線下活動受限，居民消費能力及意願的階段性減
弱，削弱了代理人的銷售機會。

同時，壽險及健康險業務營運利潤1129.8億元，
增16.4%；去年已賺保費7424億元，按年升0.3%，
投資收益27.8億元，按年跌96%。

首季新業務價值增長轉正
就去年純利下跌，平保解釋，是受宏觀經濟環境

變化及資本市場波動所影響。業績公告顯示，去年
壽險及健康險業務的 「短期投資波動」錄得減值
467.91億元，按年增99.2%，拖累淨利潤表現。

展望今年，平保聯席CEO陳心穎表示，隨外部
環境回暖及壽險改革成效逐步顯現，已看到新業務
價值在2月增速同比轉正，且在3月續保持正增長的
勢頭，預期今年首季及全年新業務價值可實現正增
長。

是次瑜一推出的50伙單位，共有6伙1房(總價全部
1000萬元以下)、33伙2房、11伙3房，實用面積336
至941平方呎，折實售價786.84萬至2607.71萬元，折
實呎價21850至27712元，定價計市值8.5億元。華懋
集團銷售總監封海倫表示，瑜一即日收票，最快下周
推售。華懋集團銷售總經理陳慕蘭稱，對銷情甚具信
心，不排除短期內加推單位。

有望成今年新盤票王
美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明坦言，瑜一

位處港鐵何文田站上蓋，屬市區罕有全新一手鐵路上
蓋項目，加上發展商首批單位價錢屬 「震撼價」，搶
盡市場焦點，有望挑戰今年新盤票王。他估計發展商
採取先求量的策略，往後加推的加價空間大。

布少明提到，首批單位定價與同區可比較二手項目
有兩成折讓，預計會受不少用家，甚至投資者青睞，
料投資客佔比達四成，預計日後呎租達到80元水平，
回報率可達3厘，以豪宅盤而言，屬於吸引水平。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑形容，
發展商為了增加首批單位的吸引力，是以 「近乎成本
價」推出，希望可以吸引市場焦點達至廣告效果。

市區半新盤積極去尾貨
港島新盤方面，恒地(012)港島魚涌THE HOL-

BORN昨晚突擊上載最新銷售安排，加推6伙於本
周日發售，當中包括2伙兩房戶、3伙一房戶及1伙
開放式，實用面積由221平方呎至452平方呎，價單
訂價由627.9萬至1400.1萬元，價單呎價由26903元
至30976元，折實售價由596.5萬元至1330.09萬元，
折實呎價由25558元至29427元。

恒基物業代理有限公司營業(二)部總經理韓家輝表
示，THE HOLBORN3 月至今累售 11 伙，套現逾
9300萬元。項目至今累售122伙，佔可售單位129伙
逾94%，套現約9.3億元。

另外，市區貨尾樓盤亦增加優惠促銷售。經絡按
揭轉介營運總監張顥曦表示，美聯物業及經絡按揭
為龍湖集團(960)啟德尚．珒提供 「高回贈H按優
惠」按息，全期低至 H+1.3%，上限低至 P-2.25%
(P=5.625%)，即封頂息率低至3.375厘，現金回贈高
達 2.3%，年期最長可至 30 年，另特享高存息戶
口。

【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：新盤搶客戰正酣，戰火更從新界北燒到
市區。華懋集團及港鐵(066)合作發展的市區何文田站上蓋住宅新盤瑜一第
1B期正式開價，首張價單涉及50伙，折實平均呎價約24838元(港元，下
同)，入場費約786萬元起。有地產代理直指，此定價比同區二手樓盤便宜
兩成，形容是以 「震撼價」 搶客。

華懋集團銷售總監封海倫(左)、銷售總經理陳慕蘭(右)介紹瑜一銷售安排 。
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