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市場慧眼

投資移民門檻放寬刺激租金上升
據第一太平戴維斯的消息，目前本港部分豪宅

正進行翻新工程，使港島西半山、灣仔等核心地
段優質單位供不應求，西半山西摩道33號瀚然、
西半山西摩道2A號蔚然等項目備受追捧。租客不
僅有中國內地專業人士，新加坡、印度及歐洲來
港人士增加，重塑外籍社群結構。

跨國企業高管及內地企業管理層推動豪宅租
金，港島南區及 Mount Nicholson 近來錄得月租
逾 15 萬港元及每平方呎 185 港元的租務成交。
另外，服務式公寓需求增，IPO 市場復蘇帶動
金融、法律界短期租務需求，中半山及堅尼地
城月租3萬至4萬港元單位
最 受 情 侶 及 專 業 人 士 青
睞。

第一太平戴維斯研究及顧
問諮詢部董事湯卓軒表示，
在亞洲專業人士和回流外籍
人士的需求推動下，香港的
租賃市場展現出強勁的增長
動力。有限的高質量供應和
強勁的需求推動了租金的上
漲，該行預計旺季期間租金
將穩步增長。

美聯物業住宅部行政總
裁布少明接受本報記者訪
問時則表示，隨着投資移
民的門檻放寬，經濟不斷
向好，預計今年年底前這
個租務市場的租金都會一
直上升。

中產盤短租客年底盤源多
至於租用中產物業的專才，美聯物業東涌映灣

園分行(2)高級分區營業經理胡國輝表示，東涌除
因航空業持續增聘人手，令區內住屋需求急增，
另外很多外籍人士對於區內寬敞的居住環境及鄰
近機場的便利尤其鍾愛，此形成一外籍社群的熱
門聚居地，亦帶動區內租金上升。該行新近促成
東涌影岸紅638平方呎戶，印籍I.T.專才斥2萬元
承租，較市價高約5%。

據悉，印籍 I.T.專才即看即洽詢，議價後以2
萬元承租，實用呎租約31.3元，高市價約5%。業
主於2022年以715萬元購入單位，回報約3.4厘。

香港置業九龍
站豪宅凱旋門分行首席聯席
董事戴志文表示，擎天半島本月暫錄得約8宗租
務成交，較上月同期約 6 宗升逾三成，表現突
出。該行日前促成一宗擎天半島的3房戶租務成
交，獲金融才俊斥4.5萬元承租，實用呎租約34.7
元，屬市價成交。

新租客為金融業才俊，因鍾情單位位處高層，
享有開揚海景，加上露台設計增加生活空間，睇
樓兩次後迅速拍板承租。業主於2007年1月以約
1530萬元購入該單位。租客亦趁租務市場尚未大
幅攀升前鎖定優質單位，反映市場對豪宅租盤的
需求持續殷切。

至於有臨時急用，例如本身屋企需要裝修，需
要另租中產盤的本地客，布少明建議，想要平
租、且選擇多，可以考慮12月份或明年1月再出
來搵盤，屆時的選擇肯定較現時要多。布少明又
說明，短租客由於租約期短，一般房東都會以此
為由叫高租金。

學生客想平租可考慮油麻地
此外，學生客群於5、6月偷步入市，布少明認

為 7、8 月份會是此類客群
最旺的時期，但到了 9 月
份，這個客群的承租情況會
慢一點，屆時租金的升勢會
放緩。至於想要即時落訂，
又想平租的客群，布少明建
議他們考慮搬遠一點、鄰近
學校的區份租金或便宜三
成，乘達交通工具可到達的
地點，比如油麻地等地區。

第一太平戴維斯香港住宅
服務部董事李寶芳指，核心
地段如西半山及西九龍的租
賃成交持續活躍，反映租戶
對交通便利及生活配套的重
視。隨着家庭租戶為子女升
學部署及高才通申請者陸續
抵港，中端市場亦將受惠於
需求增長。

【香港商報訊】 「積金易」平台滿周歲，積金局
主席劉麥嘉軒發表網誌稱讚積金易的表現，並預計
首兩年強積金基金的行政費會平均降低36%，10年
內累計節省300億至400億元，相等於受託人收取的
行政費降低41%至55%。

料首兩年行政費平均降低36%
劉麥嘉軒表示， 「積金易」自去年6月面世至今，

已有七個強積金受託人上台，並已經處理了接近60
萬宗僱主和計劃成員的行政指示。已加入 「積金
易」的計劃成員所作的行政指示中(包括轉換基金、
作可扣稅自願性供款、整合或轉移強積金帳戶等)，
近八成是以電子方式提交。

她介紹說，註冊 「積金易」戶口，可馬上體驗數
碼化管理強積金一站式流動管理、 「一個戶口用一
世」、 「一眼睇晒」等種種好處。更實際的好處，
「積金易」更能創造減費空間，預計首兩年強積金

基金的行政費會平均降低36%，十年內累計節省300
億至400億元，相等於受託人收取的行政費降低41%
至55%。

劉麥嘉軒提醒勿「短炒」以免得不償失
她還提醒市民，千萬不要頻密更改強積金的投資

指示或轉換基金作 「短炒」！積金局一直強調，強
積金是跨越40年以上的長線投資，期間必然會經歷
市場波動。大家應避免因為短期市場升跌而頻繁轉

換基金，否則容易出現 「高買低賣」的情況，隨時
得不償失！她建議大家應從整體角度檢視自己的投
資分布， 「積金易」幫助用戶 「一眼睇晒」自己的
強積金，無論是不同帳戶的結餘及投資回報、周年
權益報表等都可在平台上閱覽。

她還提醒大家，留意上台期間行政運作安排。用
戶的強積金計劃即將加入 「積金易」時，須留意一
些在過渡期的安排。為配合帳戶資料的轉移工作，
相關的強積金受託人須在過渡至平台前數天，暫停
處理其計劃成員的行政指示，包括轉換基金、更改
投資指示等。具體時間視乎行政指示類型、受託人
的運作安排，以及資料轉移的規模和複雜性而定。

需求強勁 優質租賃供應緊張

亞洲專才及回流客推升租市
【香港商報訊】記者王丹丹報道：本地租務市場受

亞洲專業人才及回流外籍人士的強勁需求所帶動，優
質租賃供應緊張，加上旺季臨近，進一步推高租金水
平。業內人士認為，學生盤的租金需要等到9月份開學
後升幅方能放緩。至於本地需要短租的客群，若想要
租平一點、多選擇，不妨捱到年底或明年1月份租務市
場轉勢時。

樓市
觀察

【香港商報訊】
穩定幣風險引起市
民關注，財經事務
及庫務局局長許正
宇昨天出席電視台
節目時澄清說，數
字資產的風險跟主
流 金 融 活 動 差 不
多，強調並非用其
來發財，但可令投
資 者 繼 續 留 港 投
資 ， 當 局 亦 會 規
管。

許正宇強調，數
字資產是金融發展
工具，有助實體經
濟會加大應用。

穩定幣與可靠
法定貨幣掛鈎

許正宇表示，穩
定幣或區塊鏈的運
作可令實體經濟更
有 效 率 。 他 舉 例
指，很多牽涉發展
中 國 家 的 跨 境 交
易，由於本幣有很
大潛在風險，包括
匯 率 波 動 、 通 脹
等，對持有本幣有
顧慮，加上當地金
融 體 系 發 展 不 完
備 ， 因 此 存 在 痛
點。而穩定幣與一
些可靠法定貨幣掛鈎，並以區塊鏈流
通作為基礎，正正能面對痛點解決問
題。

許正宇又稱，數字資產是大勢所趨，
香港要提前做準備，確保佔一席位，維
持國際金融中心地位。無論資產是以數
字或其他形式存在，本身都是人類經濟
活動，都是金融活動，所以風險跟平日
主流的金融活動很相似、甚至一樣，很
多家族辦公室都正推進這類投資。政府
要做的是令香港成為在金融層面一個有
選擇的地方，令全球投資者繼續存放資
金在此。

他強調會規管這些數字資產及相關服
務，包括要求發行商有相關儲備，確保
用家可一個工作天內贖回，而價值要跟
相關法定貨幣同等。若發現有問題，當
局有權隨時介入巡查。許正宇強調：
「歸根究柢我們要做大家信任的市場，

大家認為可靠的市場，如像西部牛仔，
大家打游擊，相信長遠是沒有吸引力，
始終香港的信譽來自我們有高質量金融
監管。」
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優品車拓亞洲市場以香港為發展起點
優品車 U Power

（UCAR） 創 立 於
2013年，致力於開拓新能源汽車商業化應用，為商
用電動汽車持續補能、降低成本、提高營運效率的
解決方式。公司自主研發的 UOTTA™智能換電系
統，已服務於物流、公交及個人出行市場。公司早
前宣布，進軍香港市場，將在香港分三階段建設55
座智能換電站，其中包括4座巴士專用站及全球首座
渡輪換電站。公司將以香港為起點，並發展附近其
他城市，值得留意。

首座智能換電站落地香港
公司的首座示範智能換電站正式落地香港，為高

密度城市提供可複製的零碳交通範本，並推出3大突
破性解決方案，包括智能換電技術：UOTTA™ 可
實現全自動電池更換，3分鐘即可完成電池更換，比
傳統快充需30至60分鐘，能源補給效率快10倍；新
一代換電車型：與多家汽車品牌聯合推出專為香港
快速節奏生活而設計的電動車型，使用 「車電分

離」模式，同步推出電池租賃服務，令購車成本降
低；Web 3.0激勵機制：全球首創 「電池通證 (Bat-
tery Token)」，使用者通過換電行為賺取通證，可
兌換電費抵扣、推動全民參與減碳。

公司已獲得以下戰略合作：在香港獲得數百輛換
電車型意向採購訂單，與香港的士總會建立戰略聯
盟，就香港地區換電業務建立合作，服務香港的
士。目前，香港有18000輛的士，加速的士電動化轉
型。聯手澳門當地電力服務供應商 (ESP) 開拓市
場，預計銷售與服務600輛換電車輛及投建運營6座
換電站。與新加坡ESP合作，規劃銷售與服務5000
輛換電車，投建運營50座換電站。

香港項目是U Power全球化布局的重要里程碑，
是次與港澳及新加坡合作夥伴的戰略合作，標誌着
公司在港澳地區及東南亞市場的全面布局，未來將
為更多城市提供創新的綠色出行解決方案，前景可
期。

大灣區家族辦公室協會 李慧芬教授
本人並沒持有以上股票

積金易啟用一年處理近60萬宗指示
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劉麥嘉軒稱讚積金易的表現。 資料圖片


