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名家指點
近日受銀行邀請

出 席 幾 個 大 型 活
動，與銀行商業部老
總 聊 起 香 港 經 濟 前
景，互相交換彼此看
法。銀行界朋友提及
經常閱讀本人文章，
還 謬 讚 從 中 有 所 得
益 ， 使 筆 者 受 寵 若
驚。其實筆者也喜歡

與金融界朋友多交流，能夠從中更了解香港
經濟狀況，以及銀行對樓宇按揭的取態等
等，對於樓市的發展前景，除了利率的變化
影響樓市走勢外，銀行的按揭態度也起了關
鍵性作用。樓市是香港經濟支柱，根據以往
歷史經驗，但凡樓價大跌的時候，港人過的
都是緊日子。誠如著名財經作家吳曉波所
說： 「只有救樓市，才能救內需。」

香港住宅市場需求強勁
住宅市場方面，筆者並不太擔心，人口的

不斷增加帶來了剛性需求，首先從租金的明
顯上升，繼而將反映到樓價上面。說白一
點，超過20萬人透過各項人才入境計劃進
入香港，連其家庭成員估計有30至40萬人
來港定居，他們必須找房子居住；還有申請
來港讀大學的近8萬名外地留學生，以及近
年有不少來港插班的中學生，這些都產生了
大量的住屋需求。香港不但是國際金融中
心，還在努力打造世界人才之都，更將成為

亞洲教育中心樞紐。如此發展下去，各類人
才起初是從租房開始，經過一段時間，居住
環境慢慢適應，工作開始穩定下來，也喜歡
上香港的各項優勢，就會想在港置業，將來
由租轉買的個案會越來越多。

一個經濟良好的城市，房地產市場的穩
定發展十分重要，尤其是作為國際金融中
心的香港。環顧世界各大城市，如：新加
坡、迪拜、東京、澳洲、紐約和倫敦等，
過去幾年房價都上升了好幾成，唯有香港
跌了三成有多，如果大家認同香港是國際
都市，那麼房價自然就是落後大市。有人
說內地房價跌了四到五成，香港還有下跌
空間，筆者不完全否定這種講法，畢竟香
港是中國的一個城市，兩地經濟也是息息
相關，一環扣一環。但是有幾個不同之
處，香港擁有 「一國兩制」獨特優勢，實
施的是普通法法律，資金能夠自由進出，
同時也是全球最大的離岸人民幣中心。在
全球政經紛亂的局面下，大量的熱錢流入
東方資金安全港，今天本港銀行總存款超
過18萬億港元，已經不斷地推高了股市，
下一步，又會不會流進低迷的樓市？

銀行須有積極作為
筆者比較擔憂的是工商舖市場，過去幾

年工商樓價大跌四到六成不等，導致中小
地產財團和投資者因過度借貸陷入財務困
境的消息頻傳，這些傳聞已傳了很久，問
題也拖了很長時間，這樣對整個工商市場

造成不良影響。其實，解鈴還須繫鈴人，
銀行面對可能出現的相關壞帳，除了追
Call Loan 之外，還需要採取更積極的行
動，處理貸款壞帳猶如醫治癌症一樣，必
須果斷進行手術治療，能拯救的盡量幫忙
拯救，畢竟這些財困的人都是多年的客
戶，應該給予寬鬆的還款解決方案。假如
是到了末期沒得救的也就放棄了，採取速
戰速決措施，不要總是拖拖拉拉，就像讓
毒瘤繼續擴散一樣，對誰都沒有好處，更
是讓市場天天講負面消息，繼續一沉百
踩，將問題不斷惡化。

銀行作為受政府保護的金融機構，年年賺
大錢，儘管經濟不佳引致壞帳急升，仍然沒
有出現虧損，從近期銀行股票普遍大升幾成
可見一斑。面對客戶出現還款困難，物業隨
時變成銀主盤，唯有銀主伸出援手，對消除
銀主盤最為有效，幫人也幫自己，盡量免得
走法律程序收樓，既勞民傷財又推低價格。
那麼銀行應該如何出手？首先可考慮收購不
良資產作為自用或短期投資，銀主身份回收
無須動用任何資金，保住物業不被賤價出
售，將來再善價而沽。如果一間銀行能夠收
購一至兩幢物業，相信銀主盤很快就可大
減；其次銀主和負債者須磋商協調，盡快處
理出售不良資產，銀行不應拒做工商舖按
揭，相反更應放寬相關按揭貸款，將不良資
產轉售予有實力的新買家，即使借貸成數達
五至六成，也肯定比保留在原業主手中更為
安全。

解鈴還須繫鈴人 多管齊下救工商舖
香港山西政協常委及召集人、香港福建社團聯會常務副主席 蔡志忠
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務實規管網約車 實現多元共贏
港區全國政協委員、觀瀾湖集團主席 朱鼎健

港事講場
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港事講場
政府近日提出規

管網約車服務框架
建議，新建議亮點頻
出，引來社會各界的
關注和點讚。例如建
議規定平台牌照具有5
年有效期，並且不得
轉讓，限定平台在本
地註冊並設辦事處，
按車輛數量繳付平台

牌照費；如此便杜絕了的士牌照被炒至700
萬港元的金融泡沫風險，從源頭切斷了資
本投機。新規另一大亮點還在於打破了業
態對立，以技術賦能傳統產業，實現二者
良性競爭共生，從一個小切口體現了特區

政府直面問題的精神和獨特智慧。
對於內地居民來說，要解決點對點出行

的 「最後幾公里」，拿起手機打開 APP，
呼叫網約車或的士幾乎是下意識的選擇。
香港建立完善的網約車監管制度需時，的
士的服務質量又不時受社會詬病，如此種
種均對香港經濟社會進步和文旅產業發展
造成負面影響。本次新規提出了流量共享
機制，傳統司機可無縫承接網約訂單的同
時，還設計了錯峰互補機制，保障了傳統
的士的黃金時段收益，還可能增加載客
率。這樣一個拒絕零和博弈的政策設定，
說明特區政府沒有將網約車視為 「洪水猛
獸」，而是將之轉化為傳統的士行業實現
數字化轉型的助力器。

健康的市場必然是良性競爭、多元共贏
的。新規提出數字治理協同，並要求平台
建立投訴和評分系統，未來可與內地城市
的數據系統對接，推動大灣區交通 「一網
通管」。特別在節假日出入境高峰時段，
可利用跨境預約服務，以及調度網約車和
的士來緩解口岸擁堵和市區交通擁堵，提
高通關效率。此外，在珠三角創業的香港
青年也可利用網約車實現高頻跨城通勤，
再結合高鐵、城際軌道，實現跨城 「早出
晚歸」並非空想。

筆者相信，在不遠的將來，粵港澳大灣
區 「一小時生活圈」的用戶體驗感將大幅
提升，大灣區的人流、物流和資金流將更
加頻繁地互聯互通。

7月23日至25日，由本報承辦的2025 「粵港澳大
灣區媒體總編輯看賀州」主題採訪活動在賀州市成功
舉辦，8家大灣區媒體代表深入探訪賀州打造 「粵港
澳大灣區康養旅遊首選地」的發展成果。

25日，廣西召開2025年全區年中工作會議。記者
從會上獲悉，今年上半年，賀州市GDP增長7.2%，
高於預期目標，其中規上工業增加值增長12.9%，接
待遊客人次和旅遊收入均同比增長13%以上。

上揚的經濟曲線，得益於賀州市近年來以交通互聯
互通為基礎，以特色產業協同為核心，以人文交流為
紐帶，探索出一條 「灣區所需、賀州所長」的融合發
展路徑。賀州市已成為大灣區產業轉移的 「熱土」和
優質農產品的 「後廚房」。記者了解到，今年上半
年，賀州全市新簽約項目 105 個，投資總額 278 億
元（人民幣，下同），落地項目投資額完成 82 億
元。

賀州融入大灣區的底氣，首先來自 「先天稟賦」
的區位優勢。今年1月5日起，重慶西至香港西九龍
高鐵停靠賀州站，賀州成為全區第四個高鐵直達香港
的設區市，目前，賀州每天往返大灣區核心城市的高
鐵動車117趟次，最快的高鐵到廣州1小時18分鐘、

到深圳2小時左右。 「交通聯通縮短的不僅是時空距
離，更重塑了區域經濟版圖。」賀州市交通運輸局局
長羅輝表示。便捷的交通網絡為賀州與灣區產業銜接
奠定了基礎，讓這座桂東城市成為大灣區產業外溢的
重要承接地。

而廣西首張直通港澳道路運輸許可證的
發出，也讓賀州的農產品流通進入 「快車
道」。自2023年12月起，賀州成為廣西
唯一一個蔬菜 「直通直銷」香港的設區
市。數據統計，賀州每年超七成的蔬菜瓜
果、六成的畜禽產品銷往大灣區，共建設
粵港澳大灣區 「菜籃子」生產基地 101
個、供港蔬菜備案基地 28個，數量均居
廣西第一。賀州市農業農村局副局長胥宇
建透露，賀州市重點引進了深受大灣區市
民喜愛的蔬菜品種，在種植端方面編制了
10 項供港澳蔬菜的生產技術規程，全市
蔬菜質量監測合格率連續多年穩定在98%
以上。

走進廣西鍾山縣科奈信精密技術有限公
司生產車間，工人正分坐於生產線兩側，

熟練地進行電路板焊接作業，這家從深圳轉移而來的
企業，今年上半年產值已達到1.32億元。 「選擇鍾山
是正確的！」廣西弘遠電子有限公司董事長胡文田表
示，落戶鍾山後，房租和人力等成本降低了三成。
2023年，大灣區企業弘遠集團通過招商引資入駐鍾
山縣工業園區，創立了廣西弘遠電子有限公司，形成
大灣區 「前店」、賀州 「後廠」的生產格局。目前，
公司總產值已經接近3億元，是集團旗下15家公司裏
發展最快的。

除成為大灣區產業外溢的重要承接基地之外，賀州
的特色優勢產業也在借勢升級。2025年7月，《賀州
市碳酸鈣產業發展促進條例（草案）》徵求意見稿發
布，以立法形式推動碳酸鈣產業向 「高端化、智能
化、綠色化發展」。這一立法恰逢其時。據悉，碳酸
鈣產業是賀州市主要支柱產業之一，2024年全市產
業鏈企業約600家，綜合產值380億元，形成了碳酸
鈣領域國家級中小企業特色產業集群。

賀州市委書記李傑雲表示，賀州市將深挖消費潛
能、推動工業達產滿產、力促農業增產增效、加力抓
招商擴投資，將錨定前三季度GDP增長5.8%的目標
加力攻堅。

上半年GDP增7.2%

廣西賀州融入大灣區撬動經濟新版圖
群山環抱中，來自廣東懷集的

石女士一家在廣西賀州市西溪森
林溫泉愜意泡湯，百公里外的鍾
山縣賀州農投供港蔬菜基地，工
人正將清晨採摘的秋葵裝箱發往
香港——這是賀州作為粵港澳大
灣區 「後花園」 與 「菜籃子」 的
生動縮影。
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位於賀州市鍾山縣的供港蔬菜基地，當天採摘即可當天抵達香港市場。 賀州市委宣傳部供圖

賀州市姑婆山景區森林覆蓋率達99%，吸引眾多大灣
區遊客前往 「吸氧」 。 賀州融媒體中心供圖
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賀州市委書記李傑雲表示，賀州市將深挖消費潛
能、推動工業達產滿產、力促農業增產增效、加力抓
招商擴投資，將錨定前三季度GDP增長5.8%的目標
加力攻堅。

上半年GDP增7.2%

廣西賀州融入大灣區撬動經濟新版圖
群山環抱中，來自廣東懷集的

石女士一家在廣西賀州市西溪森
林溫泉愜意泡湯，百公里外的鍾
山縣賀州農投供港蔬菜基地，工
人正將清晨採摘的秋葵裝箱發往
香港——這是賀州作為粵港澳大
灣區 「後花園」 與 「菜籃子」 的
生動縮影。

唐琳 龔莉瑩

位於賀州市鍾山縣的供港蔬菜基地，當天採摘即可當天抵達香港市場。 賀州市委宣傳部供圖

賀州市姑婆山景區森林覆蓋率達99%，吸引眾多大灣
區遊客前往 「吸氧」 。 賀州融媒體中心供圖

廣西鍾山縣科奈信精密技術有限公司廠區內工人們
正在作業。
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特首李家超昨率領一眾司局長，出席
2025 年施政報告首場地區諮詢會，聽取地
區人士對本屆政府第四份施政報告的意見
和建議。當局至今舉辦了30場諮詢會，收

到逾 4500 份意見，按年上升 31%，亦多次深
入社區，聽民意、察民情、知民需，透過多元渠

道匯集民間智慧，凝聚民心，持續優化施政，出實招、做
實事，為經濟謀發展，為市民謀幸福，共建美好香港。

地區諮詢會吸引約120位來自不同背景的市民參與，發言
踴躍，直言不諱，所提意見切中時弊，涵蓋經濟發展、教
育、醫療、房屋、保障本地勞工，以及地區環境等議題，
充分展現市民對香港的關懷與責任感，這正是政府與民間
良性互動的最佳體現。

施政若要真正 「接地氣」，就必須腳踏實地，深入基
層，發現問題、看準問題，方能找到針對民生痛點的藥
方。因此，地區諮詢會不僅是吸納民意的 「收音筒」，更
是推動政策落實的雙向橋樑。當中地區部門發揮着不可或
缺的橋樑角色，既要與市民打好交道，也需在地區層面準
確傳達與收集意見，實現 「上情下達、下情上報」的雙向
循環。市民亦應積極主動建言，所提出的意見與訴求，能
幫助政府更全面掌握民情，有助施政部署更為精準，資源
運用更具效益。政策固然需 「聽得到」民聲、順民意，但
真正關鍵仍在於平衡不同持份者的利益，確保推行的政策
能有效與社會接軌，才能做到 「用得其所、用得其時」，
聚焦於具針對性的政策，從而惠及全民。

市民的聲音是一面鏡子，映照施政成效；政府的回應是
照見民情、落實改進的行動。李家超出任特首以來，港府
多管齊下，提振經濟、惠及民生，第四份《施政報告》即
將出台，過往提出的重點政策涵蓋創科轉型、基層治理、
經濟民生等範疇，政府正穩步鞏固香港作為國際金融、貿
易、航運中心的優勢，同時加快建設國際創科中心，成績
有目共睹，政策成效可見。多項經濟數據亦反映本港正逐
步走出困局，2025年首季GDP按年增長3.1%，高於上一季
2.5%的升幅；若本周公布的第二季預估數字持續向好，將實
現連續第十個季度增長。香港失業率現維持在3.5%，從橫
向比較，與美國的4.1%、澳洲的4.3%、加拿大的6.9%相比
屬於較低水平，儘管市場仍有憂慮情緒，擔心經濟不景以
及勞動市場競爭加劇，會導致企業經營困難，失業人數增
加，但事實上，在部分企業結業的同時，新開設的公司數
目更多，2025年上半年新成立的本地公司逾8萬間，截至6
月底本地註冊公司總數升至約150萬間，創歷史新高，說明
本港經濟充滿活力。

當前外圍環境存在高度不確定性，對本港經濟帶來不少
挑戰，但一些重要經濟數據紛紛向好，說明香港整體發展
展現出強勁韌性。施政報告既是年度政策藍圖，更肩負引
領未來的使命，須順應國家發展大勢，秉持 「識變、應
變、求變」的決心與信心，推動香港穩步邁向高質量發
展。施政成效，來自實事求是；市民信任，建於坦誠互
動。社會各界也要把握良機為施政報告出謀獻策，踴躍表
達意見，大家共同努力，把我們的家園建設得更好。

香港商報評論員 于文


