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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

港姐佳麗挑戰粵語Rap
逗樂一眾師姐

掃碼睇片

【香江Walk】
夜探利東街

掃碼看圖睇文

碼上看

九置旗下的投資組合按行業及地域分析

按行業分析

地產

其他

總額

按地域分析

香港

香港之外地區

總額

60.92億元（▲21.84%）

4.18億元（▲25.1%）

65.10億元（▲22%）

34.55億元（▲18.3%）

30.55億元（▲26.3%）

65.10億元（▲22%）

太地：資本市場前景改善

IPO日趨活躍下租賃查詢增加
「隨着資本市場前景改善或推動寫字樓需求上

升，近日相關的租賃查詢較早前增加約30%，尤其
是太古廣場較受惠於近日資本市場的改善。」太古
地 產 行 政 總 裁 彭 國 邦 證 實 ， 在 首 次 公 開 招 股
（IPO）市場日趨活躍下，收到有關租賃查詢有所
增加。在企業追求優質辦公樓趨勢下，租戶要求擁
有頂尖的可持續發展認證和設施齊備的高規格辦公
樓，太古廣場及太古坊因穩佔有利定位而受惠。現
時資本市場回穩和商界信心改善下，估計此類租戶
需求有助支持租務表現，他預期下半年租金收入跌
幅有望收窄，惟受累整體辦公室需求仍然疲弱，中
短期租金收入仍會持續受壓。

截至今年6月底止，太古地產旗下香港辦公室物
業的租金收入為24.55億元，按年下跌5%，而整體
出租率則達88%。其中，太古廣場出租率為94%；
另位於太古坊的港島東中心及太古坊一座的出租率
為91%，至於太古坊二座的出租率則僅有68%。

對此，彭國邦稱，縱然香港辦公室業務面對壓
力，但過去數年，公司在該領域表現強韌，而當前
出租率亦反映了旗下物業的資產質素，相信未來出
租率有望維持當前水平。

零售商市場維持審慎樂觀
零售物業方面，截至今年6月底止，該部分應佔

租金收入為12.63億元，按年下跌2%，主要反映按
營業額計算的租金下跌。其中，全資擁有太古廣場
購物商場及太古坊中心的出租率為 100%。另擁有
26.67%股權的東薈城名店倉，出租率同樣為100%。

太古地產預期，面對香港經濟不明朗、持續外遊

趨勢及顧客消費習慣改變，將持續零售市場產生不
利影響。不過，隨着市場逐漸復蘇，中長期而言，
零售商市場維持審慎樂觀，尤其是優質零售樓面的
需求將有上升趨勢。

「千億計劃」已投放670億
期內，太古地產完成出售位於邁阿密 Brickell

City Centre 的商場、車位及毗鄰商場空置地塊的
權益，作價7.6億美元（約59.28億港元）。彭國邦
表示，過去半年，該公司已透過出售非核心資產，
累計回收了580億元資本；未來將繼續尋求機會出
售非核心資產，重新投放至於 2022 年宣布、總值
1000億元的投資計劃，聚焦內地、香港和東南亞三
大核心市場。

提及上述總值1000億元的投資計劃，太古地產於
業績公告稱，截至上周五（8月1日）為止，已承諾
投放約 670 億元，當中包括 110 億元投資於香港，
460億元投資內地，以及100億元用於住宅買賣。

港住宅價格及需求有望向好
至於住宅項目，彭國邦指正推動柴

灣海德園於本季銷售，而深水灣道 6
號豪宅項目亦計劃於本季公

布銷售詳情。太古地產
又指，喜見住宅

市場氣氛轉好， 「我們亦已經做好充分準備，在買
家恢復信心時吸納市場置業需求」。

太古地產又於公告預期，灣仔項目料於明年落
成，鰂魚涌項目2028年可落成。公司預
期，在本地及內地買家需求支持下，香
港住宅價格及需求中長期有望向好。

內地項目方面，彭國邦預期，將
有多個項目於未來 12 個月至 24 個
月陸續完成，包括廣州聚龍灣
太古里，以及北京太古坊。

另外，派息方面，太古地產
表示，將聚焦實現股息持續增
長，按派發約一半的基本溢利
作為普通股息；另在已計劃投資
項目及資本流轉策略支持下，目
標是按每年股息以中單位數的幅
度增長。

或催化辦公樓需求上升
【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：太

古地產（1972）昨公布 2025 年中期業
績：截至今年6月底止，受惠物業投資收
入堅挺，扣除物業公平值評估後的基本
溢利為44.2億元，按年增長15%，並增
派第一次中期息3%至每股0.35元。太古
地產表示，隨着資本市場前景改善，或
將成為推動辦公樓需求上升的催化劑。
公司又指，2022年宣布、總值1000億元
的投資計劃，至今已按承諾投放其中的
670億元。

太古地產主席白德利（中）說： 「儘管市場環境充滿挑戰，太古地產業績依然強勁。我們的資本流轉策略有助公司更專
注增加股東價值。」 記者 崔俊良攝

九置中期純利31億
首次中期息0.66元

海洋公園送上美食
賀盈盈樂樂20歲生日

掃碼睇文

太古上半年基本溢利跌太古上半年基本溢利跌22%%派息升派息升44%%

太古地產中期業績概要
項目

基本溢利

其中：物業投資

物業買賣

酒店

出售資產

投資物業
公平值虧損

股東應佔溢利

第一次中期息

金額

44.2億元

37.47億元

虧損
2.82億元

虧損
4500萬元

10億元

39億元

12.02億元

0.35元

變幅

▲15%

▲1%

擴大
3.6倍

收窄
27%

2.5倍

擴大
3.6倍

盈轉虧

▲3%

太古股份中期業績概要
項目

基本溢利

其中：地產

飲料

航空

貿易及實業

總辦事虛、醫療保健及其他

投資物業公平值虧損

股東應佔溢利

中期息

金額

54.76億元

36.62億元

8.03億元

22.33億元

4100萬元

12.63億元

38.84億元

8.15億元

（A股）1.3元

（B股）0.26元

變幅

▼2%

▲17%

▲9%

▲7%

▼73%

▲86%

擴大3.6倍

▼79%

▲4%

【香港商報訊】九龍倉置業（1997）昨公布截至今年6月底
止的中期業績，期內核心純利按年微跌0.1%，至31.19億元，
每股核心純利為1.03元；若計入投資物業重估減值淨額51.18
億元，中期則虧損24.06億元，每股基本虧損達0.79元。集團
派發第一次中期股息0.66元，按年增3.1%。

上半年，九龍倉置業收入減少1%至64.07億元，營業盈利
減少5%至46.84億元。當中，投資物業收入減少3%至53.71億
元，營業盈利減少4%至45.28億元；酒店收入增加2%至7.66億元，營業盈利增加至4700萬元。

昨日，九倉股價跟隨本地地產股造好，最多升6.4%，高見26.06元，報25.7元，升4.90%，成交1.09
億元。

上半年，該集團旗下海港城整體收入和營業盈利（包括酒店）的變化不到1%。商場期內出租率達
93%。至於寫字樓期內的出租率維持於90%，但租戶精打細算且市場上有大量選擇續令租金受壓。

時代廣場地庫引入全新餐飲概念
期內，銅鑼灣時代廣場表現則相對遜色，收入下跌15%，盈利則下跌19%。九倉置業表示，時代廣場

地庫將引入全新餐飲概念，而且LV進駐及LOEWE擴充，全球首間CR7®LIFE旗艦商品店登陸，令商
場出租率升至96%。寫字樓租賃因區內競爭加劇，為租金帶來壓力，集團有效鞏固科技和金融業界的租
戶，令出租率維持90%。

九倉置業主席兼常務董事吳天海於業績記者會
表示，時代廣場除了本身有一些缺點要面對，非
一朝一夕做得到，且銅鑼灣區內競爭劇烈，同時
受到旅客消費地區改變的影響；他相信，只要聚
焦發展好佔集團業務七至八成的尖沙咀海港城，
便能帶動集團整體表現。

展望未來，集團指雖然地緣政治緊張局勢不斷
升溫，並出現始料不及的經濟挑戰，但港股在資
金持續流入的支持下已重拾升勢，顯示金融業重
現活力。如港元能保持競爭優勢，且香港銀行同
業拆息維持低位，可望推動更廣泛的經濟發展勢
頭，並提振消費意欲。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：昨日，太古股份
（A股019，B股087）公布2025年半年報：截至6月
底止，純利按年跌79%至8.15億元；若扣除投資物業
公平值虧損38.84億元，基本溢利僅跌2%，至54.76
億元，派中期息A股每股1.3元，B股每股0.26元，兩
者均按年增加4%。
就股份回購問題，太古股份財務董事馬天偉指，不論

太古股份抑或太古地產，是否作出股份回購，將考慮自
由股份流通比例以及負債率等因素而定，未來不會排除
任何可能性。

內地飲料業務溢利按年升8%
各分部業績方面，除了地產，飲料業務亦取得增長。

其中，受惠收益增加，內地飲料業務溢利按年上升
8%；相反，由於消費氣氛疲弱以及越南和台灣的產能
提升項目，該部分位於香港、台灣及東南亞地區的溢利
則錄得跌幅。太古可口可樂公司總裁蘇薇表示，將維持
現時的產品定價。
展望下半年飲料業務，太古股份預期，香港業務將趨於

穩定，台灣地區的銷量有望回升，料新台幣升值亦將對溢
利帶來正面影響。另外，越南的飲料業務料於下半年錄得
溫和增長，但柬埔寨的營運仍面對持續宏觀經濟壓力。

港機集團應佔溢利按年增40%
航空分部方面，旗下港機集團在撇除非經常性項目

後，應佔溢利為5.61億元，按年增40%，主要受惠於
基地維修服務已售工時增加，以及市場對發動機大修服
務需求有所增長所致。展望發動機大修服務，港機集團
預計，下半年需求將繼續保持穩定。
港機集團表示，廈門太古於廈門新機場的機庫已於

上半完成圍護結構施工，目前正在進行安裝維修、修
理及大修設備，目標於明年投用。是次機庫遷至新機
場將對廈門太古於明年及之後的業務運作產生積極影
響。


