
Hong Kong Commercial Daily　　http://www.hkcd.com

A2 香港新聞 2025年10月4日 星期六責編 達揚 美編 曹俊蘋

【香港商報訊】記者馮仁樂報道：特區政府昨日
於憲報刊登《簡樸房條例》。條例將於明年3月1
日生效，除當中有關違法出租分間單位罪行的條文
則將於2027年3月1日起生效。

《簡樸房條例》為出租住宅樓宇分間單位引入規
管制度，要求住宅樓宇分間單位符合居住環境的最
低標準，包括最低面積、最低高度、消防安全、結
構安全、獨立廁所、供水要求、照明通風，以及獨

立水電表，並取得簡樸房認證，方可合法出租作居
住用途，以確保分間單位能提供安全、衛生和合理
的居住環境。

在 「簡樸房」規管制度下，分間單位是指住用建
築物或綜合用途建築物住用部分的住宅單位，經分
間/重新分間後，使其布局與參照建築圖則上所顯
示的布局有所不同，並在改動後有兩個或以上設計
作獨立住宅租賃用途的隔間。換言之，若個別住宅

單位沒有在參照建築圖則的基礎上作改動，出租該
住宅單位內的房間作居住用途不屬條例的規管範
圍。

規管制度設48個月過渡安排
此外，就私人住宅單位而言， 「參照建築圖則」

一般是指獲屋宇署發出佔用許可證（俗稱 「入伙
紙」）的相關獲准建築圖則；如相關住宅單位在取

得入伙紙之後並在刊憲日之前，有獲屋宇署確認完
工的建築工程以改動單位內的布局，則該相關獲准
建築圖則會視為 「參照建築圖則」，以較新者為
準。

現時全港有約11萬個住宅樓宇分間單位，涉及約
22 萬名居民。規管制度將提供 48 個月的過渡安
排，讓分間單位的業主或營運者有時間了解新規管
制度，並逐步過渡至符合簡樸房的要求。

商經局副秘書長林兆康在記者會上致歡迎辭，知識
產權署署長黃福來及高級專利審查主任葉婉儀則介紹
推動知識產權貿易的主要工作。

每年平均批逾1萬宗專利註冊
林兆康介紹，世界知識產權組織指出，全球無形資

產的價值，自1996年以來增加了13倍，達到約80萬
億美元。知識產權署於 2023 年發表的一份報告指
出，在2019至2021年間，本地的知識產權密集型行
業貢獻近8780億港元，相當於香港本地生產總值約
33%。在 2022 年至 2024 年三年間，知識產權署每年
平均批予的標準專利註冊持續突破1萬宗。

黃福來指出，融資對創新科技中小企業的業務成長
至關重要。許多創新型的企業在業務快速增長期的前
期研發投入甚高，初期運營回款周期長，資金消耗
大，由於公司成立不久資產少，在無傳統抵押物如房
屋等情況，無法滿足融資要求。

為此，港府推動IP融資、估值和保障，並加強對
外推廣，進一步推廣IP交易，而商經局及知識產權
署正聯同金管局推出IP融資沙盒，即透過小規模試
點項目以 「先行先試」的方式，邀請包括銀行、擁有

知識產權的企業、知識產權估值、法律專業人士及其
他專業團體在內的主要持份者合作，在風險受控的環
境下，共同參與進行IP融資活動。希望逐步在本地
建立一個支持IP融資生態系統。計劃最早於今年第
四季啟動試點計劃。

有關先導計劃將集中支援符合資格的本地中小型創
科企業進行專利量性估值服務，量性專利估值是通過
收入法、成本法或市場法等方法，評估專利的資產價
值，也就是給專利 「打價」。

資助計劃上限8萬元
資助計劃將以1（政府）：1（企業）配對模式提

供資助，上限為8萬元（估值成本的中位數一般由6
萬元至10萬元不等）。每年最多處理100個申請。知
識產權署正擬備有關資助計劃細節。有關計劃預計於

明年第三季推出。
黃福來坦言，評估IP的價值不容易，本地金融機

構對IP估值卻未完全掌握。事實上，市場上有一些
專業的會計師事務所、資產評估公司或專門IP顧問
機構從事IP估值業務，IP估值費用通常依資產複雜
度而定，然而，目前IP估值以及融資在香港仍相當
冷門。

不過，在其他市場有不少IP融資個案。例如1990
年代，美國漫威（Marvel）公司曾以漫畫版權向銀行
融資數億美元，化解財務危機，後來更發展成電影帝
國。

在中國台灣的工研院與當地銀行合作下，在 2023
至2025年間，有多家當地的科技創新企業（如半導
體設計公司），以IP專利向金融機構融資，單一案
例金額約1億至2億台幣。

【香港商報訊】記者林德芬報道：施政報告計
劃明年上半年提交家族辦公室（家辦）優惠稅制
修訂建議，財經事務及庫務局局長許正宇昨出席
一論壇上表示，修訂最快適用於今年4月起之財
政年度。

許正宇指出，為確保家辦受益於數字資產和永
續投資的發展，建議將碳信用額、數字資產等作
為合資格資產，將合資格的稅務優惠給予基金及
單一家辦，目標將修訂建議在明年上半年提交到
立法會，一旦獲通過，相關措施將在本評定年度
生效，即2025至2026年度，因此，實際上寬免
是由今年4月開始。

他又指，政府已將家辦產業的發展列為策略重
點，並全力推進有利於家辦發展的環境，包括推
出單一家辦的優惠稅制、成立香港財富傳承學院
（HKAWL），以及推出並優化新資本投資者入
境計劃。目前香港擁有超過2700個單一家辦，近
期成長特別顯著，重申會按施政報告提出的目
標，在2026年至2028年間吸引另外220個家辦落
戶香港。

許正宇續稱，國際家辦格局正經歷快速轉型，
新一代領袖正接棒，對慈善事業、影響力投資的
興趣日益增加，也越來越重視數字資產等投資主
題，以及利用保險等工具作策略性資產管理。他
期望落戶的家族辦能受惠香港數字資產、可持續
投資等發展，有信心香港能成為國際家辦樞紐。

發網誌籲會計界投票選理事
此外，香港會計師公會理事會選舉投票近期展

開，將於本月17日結束，共有16位候選人競逐
12個理事席位。許正宇昨日發表財庫論網誌，指
香港會計師公會理事會選舉投票已於近期展開，
將於10月17日結束。共有16位候選人競逐12個
理事席位，他呼籲全體合資格會計師踴躍投票，
選出具備遠見及專業能力的理事，共同推動香港
會計行業持續進步，鞏固香港作為國際金融中心
的核心地位。

【香港商報訊】記者林駿強報道：2025年立法會換
屆選舉的提名期由10月24日開始，至11月6日結束。

立法會換屆選舉將於12月7日舉行，在地方選區
選出20名議員、功能界別選出30名議員和選舉委員
會界別選出40名議員，共選出90名議員。選舉事務
處已於昨日刊憲作出相關公布，並將相關資訊上載
至選舉網站（www.elections.gov.hk）。

選舉事務處發言人說，地方選區選舉、功能界別
選舉或選舉委員會界別選舉的獲提名人士必須是年

滿21歲的地方選區已登記選民，亦必須在緊接提名
前的3年內通常在香港居住，並且是沒有外國居留權
的香港永久性居民中的中國公民。

然而，以下12個功能界別可接受非中國公民或擁
有外國居留權的香港永久性居民遞交提名，包括：
法律界；會計界；工程界；建築、測量、都市規劃
及園境界；地產及建造界；旅遊界；商界（第
一）；工業界（第一）；金融界；金融服務界；進
出口界，以及保險界。

【香港商報訊】記者戴合聲報道：熱帶氣旋 「麥德
姆」已於昨日清晨增強為強烈熱帶風暴。天文台表
示，麥德姆正橫過菲律賓呂宋島，並進入本港800公
里範圍內，於昨晚7時40分發出一號戒備信號。預料
該風暴將於周日（5日，中秋迎月）早上在廣東西部
雷州半島登陸，期間或增強為強颱風，並在香港西南
約350公里掠過。

按照現時預測，本港風勢今日稍後將逐漸增強，天
文台會考慮在今日下午初時改發三號強風信號。隨後
天文台將視乎麥德姆的強度、其烈風區與珠江口的距

離及本地風力變化，評估是否需要改發更高熱帶氣旋
警告信號。

料中秋節在雷州半島登陸
天文台指，預料本港今日日間仍然酷熱。受麥德姆

的外圍雨帶影響，今日稍後有幾陣狂風驟雨及雷暴，
星期日（10 月 5 日）初時驟雨較多。海有大浪及湧
浪，市民請遠離岸邊及停止水上活動。不過，隨麥德
姆遠離及逐漸消散，中秋節及翌日廣東沿岸天色好
轉，但與高空擾動相關的驟雨仍會影響該區。

簡樸房條例刊憲 明年3月生效

知識產權署促IP交易

明年Q3推企業IP估值先導計劃
【香港商報訊】記者韓商報道：

商務及經濟發展局與知識產權署昨
日開記者會，介紹落實今年施政報
告中推動知識產權（IP）貿易的主
要措施及工作。為推動IP交易，知
識產權署將推出IP估值先導計劃，
資助中小企進行IP估值，預計可在
2026年第三季推出。

許正宇：全力推進利好
家族辦公室發展環境

立會換屆選舉提名10月24日展開

中秋前夕再打風 或發三號強風信號

【香港商報訊】據新華社
報道，3日上午，中國海軍
83艦編隊離開香港，結束為
期3天的艦艇開放活動。根
據遠海綜合實習訪問任務計
劃，將啟程訪問柬埔寨、泰
國、新加坡3國。
早上8時，戚繼光艦、沂

蒙山艦已完成出航前的各項
準備工作。10時許，中國人

民解放軍駐香港部隊在昂船
洲軍營碼頭舉行歡送儀式。
隨後，戚繼光艦、沂蒙山艦
依次駛離昂船洲軍營碼頭。
離港途中，熱情的香港市民
們自發來到維多利亞港沿
岸，與屬艦官兵揮手告別。
兩艘艦艇在大家依依不捨的
目光中駛離區界。

中新社

戚繼光艦沂蒙山艦離港

商務及經濟發展局與知識產權署昨日開記者會。（從左至右）商經局副秘書長林兆康、知識產權署署長黃
福來及高級專利審查主任葉婉儀出席。


