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那一晚，紅館的燈光格外閃亮。台下，行
政長官李家超凝視着台上那位自信演奏的青
年，眼神裏滿是欣慰。過去那位住在劏房、
羞澀內向的李同學，在 「共創明 『Teen』」

計劃的扶持下，已自信地站上了紅館舞台。
這個從劏房踏上紅館的旅程故事，見證了本屆政

府精準扶貧的成效，無疑是最有力、最溫暖的肯定！新一份
施政報告再接再厲，公布多項社福政策，總結成功經驗，推
出更有力舉措，不僅着眼基層生活所需，更進一步與基層青
少年共創明天，點亮他們的希望，成就其夢想。

新一份施政報告延續了這份溫暖。報告聚焦三大扶貧群
體，包括約21.4萬劏房住戶、約21.3萬名單親家庭，以及約
55.5萬名長者住戶，合共約95萬基層市民。政府將透過香港
賽馬會撥款1000萬元，豐富 「共創明 『Teen』」系列活動；
同時向兒童發展基金注資1.8億元，持續推動項目以促進弱
勢社群小學高年級學生的長遠發展；增設6個社區客廳，預
計惠及約 7000 個劏房戶；並優化 「在校課後託管服務計
劃」，取消名額上限，擴大對基層小學生與家長的支援。此
外，政府也將推出 「共建關愛社會資助計劃」，向成功脫離
綜援、自力更生且符合資格的住戶提供現金獎勵，以激勵基
層向上流動。這些措施的核心精神，不僅在於提供短期或長
期援助，更着重能力建設與創造機會，為基層特別是青少年
鋪設一條可持續的向上流動之路。

只要制度設計合理、社會各界攜手，更多基層青少年都能
夠從 「向上游」，一步步踏上人生的高地。一是政策點燃希
望，施政報告提出的各項措施，為青少年提供了初期的 「啟
動資本」與 「安全網」；二社會接棒前行，企業搭建舞台、
義務導師指引方向、家族辦公室投入資源，成為 「助人圓
夢」的重要力量，將政策的火種轉化為持續燃燒的火焰，形
成堅實的支持網絡；三是個人全力以赴，基層青少年憑藉勇
氣與毅力，緊握每個機會，完成夢想的衝刺，把夢想化虛為
實、開花結果。政府營造環境，社會注入動力，青少年展現
決心——三者相輔相成，缺一不可。

「共創明 『Teen』」計劃正為基層青少年打開機遇之門。李
同學正是活生生的勵志故事，因參與計劃獲得啟動資金與專業
培訓，最終在紅館舞台上與名家同台演出，從劏房走到聚光燈
下。他的華麗蛻變啟示：只要有平台、有機遇，基層青少年的
潛能同樣能夠被激發，人生亦可迎來轉折。李同學因音樂而自
信，因堅持而成長，這些年來更曾走出香港，到內地、澳洲等
地交流演出，逐步拓闊視野。這正是 「共創明 『Teen』」計劃
的價值所在——讓青少年獲得第一步的扶持，種下夢想的種子，
並在社會合力灌溉下茁壯成長。一個好社會，應當是人人有希
望、個個有夢想的社會。基層出身並非決定了天花板，李同學
的經歷正好顛覆了這種宿命論。社會為他打開一道門，他便以
努力和抱負邁步向前。這不只是個別幸運的案例，而是香港社
會可以集體營造的可能性。

在這個中秋佳節，萬家燈火映照着團圓的溫暖。精準扶貧
政策，如同夜空中那輪明月，為在困難中前行的基層青少年
照亮前路；社會各界的支持，猶如滿天繁星，與明月交相輝
映，助基層少年圓夢。從劏房到紅館，不只是地理位置的轉
移，更是希望的火種在傳遞！

香港商報評論員 于文
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名家指點

英國 Z/Yen 集團與
中國（深圳）綜合開

發研究院聯合發布最新《全球金融中心指
數》報告，香港的整體評分上升4分至764
分，繼續位列全球第三，與位列第一的紐
約和第二的倫敦的分數差距，更分別收窄
至2分和1分。《全球金融中心指數》排名
說明了三點：

一是再次顯示香港金融中心的競爭力和優
勢，有力地駁斥了所謂 「遺址論」。特區政府
近年通過改革和開拓市場，不斷提升香港金融
競爭力，取得了明顯的成效。在報告中，香港
在金融科技的排名由全球第四躍升至第一；在
「營商環境」、 「基礎設施」及 「聲譽及綜

合」方面的排名亦進一步上升至全球第一，而
在 「人力資本」及 「金融業發展水平」方面則
分別位列全球第二和第三。這些排名正是對香
港金融表現的高度肯定，也說明銳意改革創新
是香港金融發展的重中之重。

競爭激烈國金地位不進則退
二是展現國際金融中心競爭的激烈。倫

敦這個國際金融中心，雖然從排名來說然
位居第二，但在最重要的新股集資上市
（IPO）卻是暮氣沉沉。倫敦今年IPO集資
大幅下降 69%，金額減至二億四千八百萬
美元，創出35年來最低水平。IPO是衡量
一個金融中心競爭力、吸引力的重要指
標，倫敦在IPO市場的弱勢，反映其金融

競爭力大幅下降。
金融對各國經濟重要性不言而喻， 「紐倫

港」以外的金融市場近年迅速崛起，中東國
家、新加坡以至墨西哥都在大力發展資本市
場，倫敦的集資優勢正不斷削弱。現在倫敦
的全球第二金融中心地位，已是名不符實，
主要是過去多年的老本所維持，這也警示香
港，金融發展日新月異，不進則退，就算有
多雄厚的優勢和本錢，如果不思進取，競爭
優勢也會不斷流失。

三是提示香港金融發展應以 「超英趕美」
為目標。香港金融市場轉趨暢旺，集資總額
接近一千五百億港元，高踞全球首位，隨着
兩地金融互聯互通不斷深化，為香港金融注
入更大的活水。特區政府度重視香港金融業
的發展，在新一份施政報告中公布了一系列
政策措施，進一步強化香港金融體系，持續
推動股市、固定收益市場和資產及財富管理
業務的發展，同時加速發展新增長點，包括
建立國際黃金交易市場和建設大宗商品交易
生態圈，這些措施將可進一步鞏固提升國際
金融中心地位。

吸引更多創科企業來港上市
強化香港國際金融中心地位，不單是香

港發展之所繫，更是助力國家金融強國建
設的應有之義，是香港重大發展戰略。當
前香港金融業正面對千載難逢的機遇，特
區政府和業界更應全力把握，以 「超英趕

美」為目標，制定全盤的金融發展戰略，
全方位提升金融競爭力。

首先在上市機制上進一步拆牆鬆綁，吸引
更多創科企業來港上市。近年全球金融中心
最大的增長火車頭，基本都是依靠創科企
業，得創科者得天下，也體現在金融中心上
面。倫敦股市就是因為缺乏科技與增長型巨
企，此消彼長之下金融競爭力自然難有起
色。香港必須汲取倫敦衰落的教訓，主動吸
納更多內地及海外的創科企業來港上市集
資，在上市制度上方便更多企業來港。

其次推動數字經濟，平衡好監管與發
展。香港作為國際金融中心及全球最大的
離岸人民幣業務中心，應發揮 「一國兩
制」優勢，在穩定幣發展上搶佔制高點，
爭取建設成為全球穩定幣發行中心，強化
香港 「數字金融樞紐」角色，這不單是香
港發展所繫，更是助力國家金融強國建
設、人民幣國際化所需。固然，穩定幣涉
及金融、貨幣安全等問題，必須穩妥，但
卻不能因此就自我設限。

加快推動債券市場發展。債券是國際金
融中心一個重要業務，香港國際金融中心
過去較為着重股票市場發展，加快發展債
券市場，有助擴闊資金融通渠道，避免過
度依賴股票市場和銀行體系，提高資金運
用效率。而強化銀行貸款、股票與債券
「三腳凳」，更有助香港金融市場的多樣

化和穩定性，提升香港金融市場競爭力。

強化競爭力 推動金融中心更上層樓
何子文

核心區甲廈近日
傳來矚目成交，市
場盛傳科技巨擘阿
里巴巴（9988）斥
資 70 億元，洽購銅
鑼灣甲級商廈 「港
島壹號中心」（前
身 為 香 港 怡 東 酒
店）最高的 13 層，
涉及樓面面積約 27

萬平方呎，每平方呎呎價約為2.6萬元，而
業主文華東方酒店集團也確認正在商討出
售事宜。這個消息無疑對本港商廈市場帶
來振奮作用，就像打了一支強心針，也中
和了市場對於某大銀行傳出要盡快處理不
良資產的傳聞。過去幾年，工商市場在一
片風聲鶴唳的情況下，幾乎一直被拼命唱

跌，直到今天，市場出現不同的變化，買
家開始用行動表達了他們的態度。

繼港交所（388）斥資63億元，向置地集
團收購交易廣場一期14.7萬呎樓面作永久
總部，實用呎價平均每平方呎高達42850元
之後，上述阿里巴巴所購買的銅鑼灣商廈
可謂是另一震撼性大銀碼成交。而且買家
是著名的科技電商巨頭購入自用，釋出的
意義更為深遠；去年香港都會大學也豪擲
約 265 億元購入紅磡祥祺中心自用，是
2024年市場上最大的商廈交易；此外，著
名天使投資人蔡文勝近期以近20億元（加
上建築費）購入天后和銅鑼灣兩幢辦公
樓，作為AI和Web3.0創業基地；還有內地
證券公司以逾10億元購入中環皇后大道中
「尚至醫療大樓」全幢商廈，每平方呎高

達 21500 元。以上這些都是巨額的商業交
易，誰說甲廈市場
一蹶不振？

不知道大家有沒
有細心留意，香港
已經進入業主交替
大時代。這不僅是
在住宅新樓巿場，
有四成左右普通話
拼音名字的買家，
在工商舖市場，也
幾乎沒有傳統的地
產公司或以往的投
資者，買家來自不
同行業，如證券公
司、科技產業和教
育機構等等，這些
買家實力雄厚，他
們都是長線持有自
用為主。其實，香
港有許多行業如日
中天，金融股市十
分蓬勃、創科產業
前景樂觀、還有港
府加大力度發展教
育事業等等，這些

都是商廈市場的生力軍，而現在只是剛剛
開始。僅是學生宿舍就完全處於供不應求
狀態，政府近期修改條例容許商廈改裝學
生宿舍，加速單幢物業轉售個案，粗略估
計，去年至今10億元以下全幢商廈及酒店
的成交多達20幢左右，如今香港可出售的
整幢物業已買少見少。

甲廈見底遇上M3貨幣供應量新高
此外，港島核心商廈分層單位的成交也開

始多起來，用家已經紛紛進場，筍盤所餘無
幾。儘管主流媒體仍在瘋狂唱跌商廈市場，
也無阻聰明買家的入市意欲。因為港島核心
區分層甲級寫字樓只有 10 幢左右可供買
賣，近期的成交當然有一些抵買的筍盤，但
也不乏較高的成交價出現，例如中環中心中
高層單位，每呎成交價21854元，上環信德
中心高層單位成交價，也每呎高達 20352
元。筆者認為，作為國際金融中心的香港，
自然應該與同樣的國際城市相比較，如果紐
約、倫敦甚至新加坡，這幾年樓價沒有怎麼
跌，而香港商廈已經跌了五至七成，為什麼
還要繼續往下調？

香港的M3貨幣供應量最近急速上升，已
經高達約19.89億港元的歷史新高，相當誇
張，這證明香港是世上最安全的資金避風
港。隨着利率開始下降，新樓市場銷售成
績亮麗，二手筍盤也被一掃而空，樓價已
經出現回升迹象。所謂水漲就會船高，資
金蜂擁而至，股市牛氣衝天，那麼處於黃
金地段的甲級寫字樓又將如何發展？正如
財庫局局長許正宇所說，香港整個銀行業
資本充足率逾20％，遠高於國際要求，現
時風險絕對可控，金融體系相當穩健。我
們來算一算核心區商業樓宇的地價、建築
費和利息等開支，整體發展成本每平方呎
1.5萬至2萬元，市場價格低於此價沒人會
蓋房。因此，樓價不會長期低迷，一個健
康正常的市場，甲廈的平均價格每平方呎
要在 2 萬元以上，才符合最低要求。筆者
相信，不久的將來，合理價格一定會再次
重返。

阿里70億進軍商廈 樓市交替迎大時代
香港山西政協常委及召集人、香港福建社團聯會常務副主席 蔡志忠

李家超特首發布了任內第
四份施政報告，其中提出的
旅遊發展藍圖極具前瞻性。
報告進一步落實 「無處不旅
遊」理念，呼應香港 「藍綠

黑白紅金古」豐富多彩的旅遊資源，必將開啟旅
遊業蓬勃發展的新階段，為經濟注入活力。

抗戰遺址不僅是寶貴的旅遊資源，更是開展愛
國主義
教育的

生動平台。報告對愛國主義紅色旅遊高度重視，其
中推廣 「中國文化名人大營救」紅色旅遊路線尤其
令人振奮。建議政府進一步挖掘香港在近代歷史中
的獨特地位，深度開發紅色旅遊精品路線，例如中
國共產黨領導的東江縱隊港九獨立大隊紀念徑，並
持續加強與內地紅色旅遊資源聯動，打造大灣區紅
色旅遊圈，讓港人在沉浸式體驗中感悟家國情懷。

在推動 「藍綠」旅遊方面，報告提出發展遊艇
經濟的六大措施，令人眼前一亮。香港坐擁
1180公里海岸線和263個島嶼，具備成為亞洲遊

艇樞紐的
天 然 條
件。新增
超過1100
個泊位、
放寬訪港
遊 艇 要
求、推動
粵港澳遊
艇自由行

等舉措，將顯著提升香港對高端旅客的吸引力。
我們特別期盼 「港艇北上」和 「北艇南下」的便
利措施盡快落實，相信將如 「港車北上」一樣，
強而有力地促進香港與內地的流動。本地海島資
源獨特，政府亦可鼓勵業界結合遊艇經濟，開發
更多生態旅遊項目，如大嶼山環島遊、地質公園
探秘，讓旅客飽覽香港碧海藍天。

適逢今年粵港澳聯合主辦全運會，推動 「體
育+旅遊」正當其時。報告提到將延續大熊貓熱
潮，令大衆期待。若全運會結合大熊貓熱潮，打
造 「看賽事、探熊貓」的特色旅遊線路，將強化
香港大熊貓IP影響力，展現香港作為中外文化
交流中心的獨特魅力。

特區政府與各界衆志成城，對旅遊經濟發展滿
懷信心，並期待各項措施迎來全面升級：開發更多
融合歷史文化與自然生態的深度遊產品；加快落實
海陸空領域的各項便利措施，提升旅客體驗；加
大力度開拓國際市場，鞏固香港國際旅遊樞紐地
位。相信在李家超特首的帶領與社會各界共同努
力下，香港旅遊經濟定能再創高峯，欣欣向榮！

攜手共譜多彩旅遊新篇
港區全國人大代表召集人、立法會議員 陳勇

陳勇陳勇

參政議政


