
上海康复医院寻求合作或整体转让
上海嘉定区某康复医院，占地 30 亩，距虹桥机

场 20 分钟车程，建筑面积 3.6 万多平米，核准床

位 299 张，实际装修床位 510 张，已于 2024 年 9

月取得医疗机构执业许可证，属营利性医疗机构。

设置有内科、外科、老年科、中医科、体检科等十

几个专业科室，配有最新的核磁，CT，高压氧等

医疗设备，已与上海瑞金医院、第六人民医院、上

海同济大学附属养志康复医院签订了医联体合作协

议。目前住院病人 120 多位，医护人员 130 多位。今年 4月开通国家定点医保机构。

因业务需要，现寻求合作经营或整体转让。

电话 19921597099 刘女士，13901068270 修先生。
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文啟軒指出，9月份工廈註冊量維持平穩。美聯工
商舖資料研究部表示，2025 年 9 月工廈市場共錄得
148 宗買賣註冊，較 8 月微升約 1.4%；成交金額僅
6.22 億元，按月減少 20.6%，呈現 「量穩額跌」格
局。總結今年首三季，工廈市場累計錄得1740宗註
冊，按年增加約 35.5%，顯示工廈交投氣氛持續改
善。

值得留意的是，9月份未錄得任何5000萬元以上的
大額註冊成交，最大金額為葵涌大德工業大廈地廠以
3600萬元售出。500萬元或以下的細價工廈則表現活
躍，共錄113宗成交，按月增加5.6%，繼續成為市場
主力，反映當前市況由中細價物業主導。

儘管大額成交縮減，個別工廈交投仍見亮眼表現。
長沙灣寶源亞洲中心及維特健靈中心分別有低層及中
層單位以約1200萬元成交，平均呎價約7000元，較
同區平均水平高出逾五成；黃竹坑香華工業大廈高層
單位亦以1375萬元售出，新買家據悉為畫廊，顯示
工廈用途趨向多元，持續吸引不同類型用家進駐。

美再減息令資金流入物業市場
文啟軒又指，隨着聯儲局恢復減息，市場氣氛有望

好轉，預期資金將於第四季重新流入物業市場，帶動
工廈註冊量回升。他預計，全年工廈註冊量可達約
2400 宗，按年上升約 30%，有望創三年新高。他續
指，目前一手工廈餘貨仍多，相信會對二手工廈物業

構成競爭，預料中短期內工廈價格將繼續面臨壓力。
工廈物業售價相對較為穩定，而且回報已經變得吸
引，加上用途廣泛，預料交投會保持穩定，未來市場
將繼續由中細價物業主導。

另外，根據中原（工商舖）數據顯示，今年9月份
工商舖錄得約 302 宗買賣成交，涉及成交金額約
41.51 億元，按月均錄得逾兩成升幅。中原（工商
舖）預期，隨着本港踏入減息周期，將有更多財團及
實力投資者入市，增強對工商舖後市信心，預料10
月份工商舖買賣可維持升勢，為第四季打好基礎。

中原：財團及大企業頻頻入市
中原（工商舖）董事總經理潘志明表示，9月份工

商舖市場買賣交投回升，錄得302宗成交，按月及按
年均上升約21.77%及約44.5%；而成交金額則錄得約

41.51億元，按月增幅錄得約23.55%，惟按年仍下跌
約25.33%。在工商舖三大範疇中，工商市場於9月份
錄得明顯升幅，涉及買賣成交宗數約185宗，按月及
按年分別上升約 44.53%及約 50.41%；而成交金額則
約13.76億元，較上月大增約1.28倍。

潘志明分析，近期工商舖市場錄得財團及大企業頻
頻入市，除了億京集團購入美港貨倉及美港第二倉
外，市場上亦傳出阿里巴巴計劃斥資70億元洽購銅
鑼灣港島壹號中心共 13 層樓面作為集團總部。同
時，另一內地企業寧波金田銅業上月亦選擇轉租為買
入市，購入中環中心中層單位以作自用。

潘志明認為，更多財團及實力投資者及用家購入工
商舖物業，將有助進一步增強工商舖市場信心，再加
上本港踏入減息周期，市場入市氣氛明顯加快，預料
10月份工商舖買賣成交價量將持續上升。

【香港商報訊】記者林德芬報道：財政司司長
陳茂波表示，本港會繼續鞏固與傳統市場的深厚
聯繫，同時開拓更多新興市場、擴大朋友圈，通
過多方面、多層次的交流合作，共同實現更好的
發展。

陳茂波12日在網誌表示，將以中國代表團成員身
份到美國華盛頓參與國際貨幣基金組織及世界銀行
集團年會，會與世界各地財政、金融和經濟相關的
官員及學者，討論一系列當前全球關注的事宜，也
會順道與當地金融機構及基金等投資者見面，也會
與當地的主要商會、學者和智庫交流，並向他們介
紹香港的最新發展與優勢，特別是北部都會區的潛
力，以及粵港澳大灣區的蓬勃機遇。

金價創新高反映非美元資產避險
他指出，每年環球經濟與市場展望均存在不明朗

因素，但地緣政治、保護主義、單邊主義、關稅
戰、主要經濟體的金融市場情況等，讓人對來年國
際市場面對的風險倍感憂慮。即使今年以來環球金
融市場整體向好，但國際黃金價格突破歷史新高、
部分數字資產價格大幅波動，反映環球市場正加緊
配置美元以外的資產，以減低風險。

陳茂波認為，即使國際風雲變幻，香港在 「一國
兩制」下將一如既往保持自由港的地位，維持簡單
低稅制、實行開放、穩定、可預測的經貿政策，繼
續歡迎包括美國在內的外商前來投資、發展業務，

共享機遇。香港 「內聯外通」、高度國際化、國際
資金、機構與人才匯聚的優勢，在當前形勢下更見
突出。香港是一個他們熟悉和友善的營商環境，是
一個與國際最佳規則暢順銜接的平台。

根據聯合國貿易和發展會議發表的《2025年世界
投資報告》，去年香港的外來直接投資流入金額高
達1260億美元，上升至全球第三位。去年有近1萬
家香港公司的母公司是來自海外及內地，創歷史新
高。其中，母公司在美國的香港公司近1400家，較
一年前上升9%。

而根據美國當局的數字，今年第二季美國對香港
的服務輸出，按年大增超過15%，反映其金融及專
業服務在香港的業務顯著增長。

港股今年升三成回報可觀
陳茂波稱，今年以來，香港金融市場暢旺、新股

集資(IPO)活動蓬勃，股市至今上升約30%，為投資
者提供了可觀的投資回報。國際投資者在本地股
市、債市、外匯和財富管理市場的參與度明顯增
加，特別是在IPO市場，外資基石投資者的參與資
金和比例，均創五年新高。

他又指，開放合作、互學互鑑、互利共贏，讓過
去數十年全球經濟繁榮穩定發展，這也是不少人對未
來發展的共同信念。會繼續鞏固跟傳統市場的深厚聯
繫，同時開拓更多新興市場、擴大朋友圈，通過多方
面、多層次的交流合作，共同實現更好的發展。

陳茂波將赴美推介北都及大灣區機遇

首三季工廈註冊大增35%
美聯：料全年升約30%創3年新高

中美經貿關係趨緊
張，投資者憂慮局勢

升級，ADR港股比例指數收報25085點，跌4.8%，
夜期收報24968點，跌6.72%，比現貨低水1322點。

美國總統特朗普上周宣布，自11月1日起，美國
將在現行關稅基礎上對中國加徵100%的關稅。同
日，還將對任何及所有關鍵軟件實施出口管制。

特朗普政府在貿易戰中降服了日本、歐盟，大多
數美國貿易夥伴已經對白宮屈服，特朗普不需要再
多線艱苦作戰，也不需要藉助與中國的協議施壓其
他對手，所以，特朗普政府可能認為，他可以趁機
重新修訂中美貿易關係，通過一場新的大規模貿易
戰，擬定對美國更有利的貿易條款。

特朗普對中國企業制裁層層加碼、對華技術封鎖
步步緊逼，他想用極限施壓迫使中國讓步。

10 月8 日，美國商務部突然把 16 家中國企業列
入制裁名單。他們的理由是這些公司涉嫌協助哈馬
斯和也門胡塞武裝獲取用於無人機的組件，這些組
件中還發現了美國的零部件或技術。美國對中國企
業發起挑釁，中國現階段主打一個防守反擊。

中國商務部一口氣發布了7項公告，都是對相關物
項和技術進行出口管制或者更新不可靠實體清單的。

料短期沽盤打壓至22800點
隨後中方決定自10月14日起，中國港口將對美

國相關船舶收取特別港務費。美國相關船隻主要包
括以下幾類：第一，美國實體或個人擁有或經營的
船隻；第二，美國實體或個人直接或間接擁有或持
股25%以上企業擁有或經營的船隻；第三，掛美國
國旗的船隻；第四，在美國建造的船隻。

此外，對高通立案發起反壟斷調查。除了蘋果、
華為以及三星外，全球幾乎其他所有主流手機晶
片，都被高通壟斷了。其中，華為、三星也是高通
的核心用戶。高通是隱藏在中國手機行業中的幕後
巨無霸。中國手機賣得越多，高通就賺得越多。

中美關稅問題將繼續擾攘大市，預計恒指短期內
將被沽盤打壓至22800點支持位，投資者應看淡為
主。

大灣區家族辦公室協會 李慧芬教授
(本人並沒持有以上股票)

【香港商報訊】記者林德芬報道：根
據美聯工商舖資料研究部最新發表的
《工廈快訊》，今年首三季，工廈市場
累計錄得 1740 宗註冊，按年增加約
35.5%，顯示工廈交投氣氛持續改善。
美聯工商高級區域營業董事文啟軒表
示，隨着聯儲局恢復減息，市場氣氛有
望好轉，預期資金將於第四季重新流入
物業市場，帶動工廈註冊量回升，預計
全年工廈註冊量可達約2400宗，按年
上升約30%，有望創三年新高。

【香港商報訊】記者林德芬報道：過去周末，新
盤聚焦貨尾單位，多個貨尾盤均錄得成交，帶動一
手成交錄得逾30宗；二手交投則轉趨淡靜。

北都新盤引發睇樓熱
北都新盤低開推出，引起睇樓熱。其中由信置

(083)、嘉華國際(173)及中國海外(688)合作發展的港
鐵元朗錦上路站柏瓏III，昨日開始首日收票，截至
昨傍晚6時，共收票逾1100票，以首批價單共138伙
計，超額認購近7倍。

信和置業執行董事田兆源表示，入市人士約70%為
用家，大部分為年輕客人，有見柏瓏III開價吸引，
成近期鐵路站上蓋最平新盤，交通四通八達；入票
人士另30%為投資者，均看好北都發展及前景，特別
是鄰近未來大學城，故考慮購入單位投資。他指
出，項目有機會於短期內加推單位。

同時，恒基地產(012)發展的灣仔活道 woodis，首
個周末對外開放示範單位及展銷廳，於上周六(11日)
晚上公布，首日錄得逾3000個參觀人次。

啟德新盤受內地客追捧
另一邊廂，啟德區新盤受內地客追捧。新世界發

展(017)及遠東發展(035)合作的啟德跑道區柏蔚森系
列項目，過去周末以招標形式暫售出4伙，合共套現
逾2942萬元。有內地買家斥資逾812萬購入一個兩房
單位。據了解，內地買家參觀現樓示範單位及會所
後，尤其鍾情項目以森林浴為主題的園林會所。發
展商稱，該系列項目累售720伙，總套現逾50億元。

由於多個全新盤連環登場，持續成為市場焦點，
購買力及客源流向一手市場，導致二手指標屋苑短
期交投略受壓力。四大代理的十大屋苑成交宗數全
線按周下跌。其中，在過去的周末，利嘉閣地產十
大指標屋苑錄得9宗二手成交，較對上一個周末的13
宗，按周回落約30%，重返單位數水平。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，中美貿易戰鼓又再
響起，難免會令部分買家放慢步伐，觀望事態發展
才再安排入市計劃。不過，現時圍繞樓市的各項利
好消息並未有隨貿易戰而消失，加上市場普遍憧憬

本月底有機會再減息，可以為樓市的發展帶來實質
的支持。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，近期發展
商加快推售全新盤，成為市場關注焦點。同時，為

加速去庫存，一手餘貨盤的優惠力度亦加強，購
買力持續流向新盤，預期短期內市場將繼續聚焦
一手，二手交投或會暫時受壓。

新盤搶佔市場 二手成交趨淡靜

中美貿易戰啟下半場
恒指或跌穿23000點

市場慧眼

美股10月見牛市大頂？
上 周 五 （10 日 ）

環球股市下挫，恒指
下 跌 462 點 （ -1.7% ） 、 上 證 指 數 下 跌 36 點
（-0.94%）、道指下跌878點（1.9%）、標指下跌
182點（-2.7%）、納指大跌820點（3.5%）。

道指由今年 4 月低位 36611 上升至上周高位
46863，升幅28%；納數由今年4月低位14784勁升
至上周高位 23119，升幅 56%。由今年 4 月開始的
美國牛市，期間特朗普已經說了很多趟與中國領導
人習近平見面或通電話，大打 「中國牌」，唱中美
友好，背後目的是刺激美股上升，製造 「讓美國再
次偉大」的假象。習近平與統特朗普原定將於本月
底在韓國舉行的APEC峰會見面。但是，在峰會會
面前夕，兩國貿易戰烽煙再起。

中美兩大經濟大國 「和則雙贏」 「鬥則兩敗俱
傷」。但是，美國經濟處於進入衰退的邊緣，中國經
濟則處於復蘇的好勢頭中。如今中國是全球第二大經
濟體，美國企業要發展國際業務，不可能缺席中國市
場，沒有足夠的應用場景和市場支持下，未能實現最
大效益，支持龐大的資本開支。說到底，在地緣政治
干擾下，企業難以單純從商業利益行事，限銷市場，
限銷產品，收入可持續性面臨斷纜，不可能支持美股
的超高估值。單靠虛高AI的資本開支，能讓美股泡
沫延續多長呢？中美關稅休戰期至11月中旬止，投
資者有心理準備未來一兩個月，兩強博弈將更頻密出
牌，關係將趨緊張。金融市場亦難免動蕩。如果特朗
普繼續鬥下去恐怕會變成 「讓美國再次衰退」，甚至
拖累美國金融市場崩盤！

金融市場有句格言：升市莫估頂、跌市莫估底。
因為難度高，所以估錯的
機會比較高。但是，作為
投資策略性的部署，美股
已經連升7個月，配合10
月份的時間性考慮，筆者
會假設美股可能在這個10
月份見 「牛市大頂」。故
此，美股大市的投資策略
是逢高減持或沽空，升破
10月高位才改變策略，來
周美股的跌幅可能顯著及
深化！年底前，納指會否
回到4月低位呢？

新港基金管理執行董事
史理生

漫步人生

億京斥4.76億購入荃灣美港貨倉，佔地逾7萬呎。資料圖片

北都新盤陸續建成，引起欲入市人士關注。


