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大埔宏福苑發生致
命的五級火災，是香

港 前 所 未 有 的 重 大 災
難，讓港人十分悲痛。
港府和社會各界都在追
查原因和真相，誓要追
究刑事責任。市民大衆
不禁要問，為何在今天
如此先進的城市，還會
發生這等低級錯誤的嚴

重事故？本次火災的源頭是大廈維修所搭的
棚架着火，但是歸根究底，是維修工程公司
的監管水平及安全意識極低所致，如果要追
查更根本的原因，就是維修工程、業主法團
和管理公司都要負上責任。

不知何時，香港容許大廈小業主成立業主立
案法團，經過多年的實踐證明，今天外界普遍
形容這是一項失敗的倡議，這個形容一點都不
誇張，大家可從這麼多年觀察大廈的管理、維
修和發展中可見一斑。舉一個簡單的例子，幾
乎沒有一幢有業主立案法團的舊樓，其通過的
大廈維修工程，沒有被人投訴出現貪污和賄賂
行為。而事實上，的確有一些法團成員、管理
公司人員和維修工程公司董事被法庭控告貪污
或行賄罪成，當然有更多不合法的行為沒有被
告上法庭，或因證據不足被撤銷控罪。但是無
論如何，業主立案法團和維修工程公司的腐敗
形象已留在大家腦海中。

業主立案法團的失控情況，港府當然也相
當清楚，無奈當局缺乏監管，實在影響香港
的廉潔形象。立案法團權力過大，直接指揮

大廈管理公司做事，早已成了一言堂。然
而，這些業主法團成員水平卻普遍偏低，尤
其是一些歷史悠久的居屋、公屋和舊樓，幾
乎沒有法團成員是專業人士，而民政事務處
平時只是擔當諮詢工作，沒有給予專業意
見，可以形容每次法團會議都是有點兒戲，
委員們更經常因各自意見不合，最終會議都
是胡鬧收場。由於這些法團沒有受到任何監
管，容易給一些專門 「吼住」維修工程的有
勢力人士滲入，互相之間形成串通勾結，產
生利益瓜分和貪污行為。

舊樓管理失當樓價跑輸大市
香港人喜歡努力儲蓄來投資物業，除了住

宅物業，商舖也是其中用來收租養老的重大
投資，這些物業都是樓齡較舊位於大廈基座
的商舖和停車場，非常不好彩，他們就是長
期給立案法團欺壓的對象。雖然商舖支付最
大的管理費和日常維修費，但是一直被當成
街外人，不但很少得到管理方面的支援，法
團某些人甚至經常煽動小業主故意刁難，為
達到個人目的，動不動就連同法團律師起訴
商舖業主，如清拆門口和外牆招牌，經常不
讓合法使用電梯，最離譜的是某些法團還會
特別對商舖或車場任意加多一兩成管理費，
說是經過法團會議大多數委員投票通過，如
不同意，便利用大廈基金來起動官司控告商
舖業主，須知道打官司商舖業主兩邊要支付
龐大的律師費，法團就是想以此強迫商舖業
主讓步就範。一直以來，就是因為法團權力
過大，某些法團成員以權謀私，形成大廈管

理失當，舊樓價格嚴重跑輸給新樓一半以
上，令一衆小業主蒙受巨大損失。

這樣發展下去，如果港府再不大力改革，
成立專業部門嚴加監管，業主立案法團已沒
有存在的必要，繼續存在只會令物業更加貶
值，對小業主沒有好處。除非當局直接委派
專業人士參與管理立案法團，否則大廈只需
要有業主委員會便已足夠。我們來作個比
喻：管理良好的著名大型屋苑 「太古城」，
因為沒有成立業主立案法團，只有業委會作
監管，一些日常的管理工作和維修事宜反而
做得十分透明，管理公司與業戶有充分溝通
和協調，大廈管理得好之外管理費又便宜，
物業保值能力更高。真心講，假如太古城成
立業主立案法團，樓價會立刻下調兩成。

再看看已經成立業主立案法團的另一個知名
屋苑 「城市花園」又如何？今天樓價平均每呎
只有10000至13000左右，較旁邊幾年樓齡沒
有立案法團的 「維港頌」的造價每平方呎
23000至33000，價格便宜了一半有多，顯然
跑輸了大市。我們再比較一下中環寫字樓，如
中環甲級商廈 「IFC」、 「交易廣場」等，由
於業主管理完善，樓齡非淺但仍不失光芒，可
以很保值。又比較一下買賣價格，沒有成立法
團的寫字樓和高端豪宅，舊樓與新樓的買賣價
格也只是相差一至三成不等，不像已成立法團
的二手樓，價格比同區新樓便宜了一半，顯然
已成立立案法團的舊樓，價格明顯跑輸給大
市。以上種種得出了結論，當年要求成立業主
立案法團的初衷，今天已經完全變質，該是時
候大刀闊斧地作出改革了！
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新田科技城為新型工業化開拓新空間
香港工業總會主席 林世豪

特 區 政 府 於 11 月
20日公布《新田科技
城創科產業發展規劃

概念綱要》（ 「規劃綱要」），為新田提出
清晰的發展方向。規劃綱要指出，新田科技
城在全面運作後，每年將為本地生產總值帶
來約2500億元或以上的經濟貢獻，並提供逾
30萬個全職職位，為香港創造長遠經濟增長
與社會效益，亦是香港向創科和新型工業化
邁進的重要里程碑。

在全球產業升級轉型步伐明顯加快，各地
都在積極提升產業和科技的水平。香港若要
在這場激烈競爭中保持優勢，除了具備科研
與金融等傳統強項外，更需要具規模及配套
的產業空間，使科研成果能在本地轉化落
地，形成完善的產業生態，而新田科技正好
填補這個缺口，為產業提供所需的土地。

以市場化方式推動建設
新田科技城的定位非常清晰，包括提供原

型製造、中試及小規模量產空間，培育優質
創科產業，以及匯聚全球創科資源與人才，
與河套香港園區以科研與中試為主的功能形
成互補，建立完整的產業鏈，由科研、中
試，到量產，都可在本地完成，使香港的科
研成果更容易化轉化落地。而為確保產業布
局具彈性，新田採用分階段建設模式，政府
可按部就班因應科技趨勢、國際市場和企業
需求作出調整，保留足夠彈性，避免創科園
區出現空置或功能重複的情況。

此外，政府亦研究成立平台公司，以市場
化方式推動建設。相比政府主導，平台公司
可提升效率和靈活性，吸引更多企業和資金
參與。配合北部都會區其他制度便利措施相
信能進一步提升企業進駐的意願，加快為新
田科技城早期發展建立良好基礎。

須持續加強政策配套
若要確保新田科技城成功發展，政策配套

十分關鍵。工總建議政府考慮引入更靈活的

土地用途轉換機制，確保規劃可因應產業需
求調整。針對能源需求較高的先進製造企
業，亦可考慮提供電價優惠，提升吸引力。
同時建議政府積極招攬海內外龍頭企業入
駐，並在租金安排、分期繳付地價等方面提
供更多針對性的支援，協助企業降低初期投
入壓力，使資金可更多投向設備、量產與研
發。

在產業策略方面，生命健康科技、人工智能
與機械人、綠色科技具有明顯突破潛力。建議
爭取國家藥監局在新田設立分部，在特定領域
先行先試，加強審批與標準互認，推動臨床與
註冊流程效率。人工智能方面，可與流浮山創
科研發設施協同發展，加強成果轉化與示範應
用。綠色科技方面則可發展示範基地，包括電
動車換電及自動化換電系統。

新田科技城是構建香港新型工業化能力、提
升城市競爭力的平台。期望在社會各界共同參
與，及政策準確支援之下，新田科技城可以成
為推動香港新一輪發展的重要引擎。
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名家指點

2025 年 12 月 13 日，是南
京大屠殺死難者國家公祭
日，這一日以國之名義，公

祭三十萬慘遭侵華日軍殺戮的同胞，不僅是對逝去生
命的莊嚴緬懷，對民族苦難的深刻銘記，更是對歷史
真相的堅定捍衛，對人類和平與正義價值的永恒守
望。唯有銘記這段血淚史，才能守護歷史真相，警醒
世人珍惜和平，避免悲劇重演。

香港特別行政區政府同步舉行公祭儀式，將香港的
淪陷記憶與整個民族的抗戰記憶緊密相連，共同構成
了一幅全民族受難、抗爭與自強的完整歷史圖景。在
歷史的坐標系中審視，設立國家公祭日，絕非僅是回
溯傷痛，其背後蘊含着深刻的歷史邏輯、堅實的現實

根基與高遠的未來導向。它是一面映照歷史的鏡子，
一把衡量道義的尺規，更是一盞指引未來和平道路的
明燈。

南京大屠殺，是日本軍國主義在侵華戰爭期間犯下
的最駭人聽聞、最具代表性的反人類罪行之一，古都
南京淪為 「人間地獄」，這一慘劇，不僅是中國近代
史上最深重的民族創傷，也是世界文明史上極為黑暗
的一頁。

在國家公祭的肅穆氛圍中，香港同胞的集體記憶
同樣沉重。1941 年 12 月 25 日至 1945 年 8 月 15 日，
香港經歷了三年零八個月的 「日佔時期」，這是香
港近代史上最為黑暗的一頁，無數平民喪生於戰火
與屠刀之下，市民在恐懼、饑餓與疾病的陰影下苦
苦掙扎。

香港特別行政區政府莊嚴舉行國家公祭日儀式，不
僅是為了緬懷南京的死難同胞，也是為了銘記香港自

身那段不堪回首的淪陷歲月。
將兩段歷史並置，更清晰地揭
示了日本軍國主義侵略的全面
性、殘酷性及其反人類本質。
香港同胞與內地同胞一道，在
公祭中凝聚着共同的歷史認知
與民族情感，這本身就是對國
家歷史觀、民族觀的有力踐

行，是對 「一國」之下命運與共的生動詮釋。
然而，時至今日，仍有一些日本右翼勢力，出於不

可告人的政治目的，罔顧基本事實和國際公義，頑固
地採取否認、歪曲甚至美化侵略歷史的態度。這種行
為，是對包括中國人民在內的所有亞洲戰爭受害國人
民的二次傷害，是對人類良知的公然挑釁，更是對戰
後國際秩序和《聯合國憲章》精神的嚴重背離。歷史
不會因巧舌如簧的抵賴而改變，真相不會因刻意的遺
忘而湮滅。中國設立國家公祭日，正是以國家最高儀
式，向世界宣告：歷史事實不容篡改，人類良知不容
矇蔽，國際正義不容挑戰。這是對歷史虛無主義最有
力、最莊嚴的回擊。

讓我們攜起手來，以對歷史的深刻銘記，對生命的
至高尊重，共同築牢人類和平的基石，為子孫後代開
創一個免於恐懼、永享安寧的美好未來。這，是對歷
史最深沉的告慰，也是對未來最莊重的承諾。

香港的淪陷記憶與民族抗戰的歷史交響
立法會議員 葛珮帆
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香港商報評論員 于文

香港近來盛事連連，展現作為盛事之
都的澎湃活力。從國家級體育賽事到百
年傳統文化慶典，從大型展會到社區非
遺活動，各類精彩盛事如繁花綻放，全

面展現這座國際大都會的多元魅力。
盛事的社會效益和經濟效益正全面顯現。

大埔宏福苑火災後社會各界展現的團結精神，令到社
會運作迅速回復如常，充分展現出香港超常的應變處
置能力與強大的社會韌性。而盛事熱潮浪接浪，帶動
的消費熱潮與旅遊復蘇，正為市場注入源源不斷的動
力，不僅為市民帶來豐富的體驗，亦成為吸引國內外
旅客、推動經濟復蘇的重要引擎，形成 「人氣帶旺財
氣，財氣反哺人氣」的良性循環。

港府再次交出振奮人心的亮眼成績。今年首 11 個
月，訪港旅客人數超過4500萬人次，已超越去年全年
水平，按年增幅12%。這不僅顯示香港旅遊業迎來強
勁復蘇，更證明香港的國際吸引力持續提升。聖誕及
新年黃金檔期將至，業界更應把握良機，積極推出多
項特色產品和優惠推廣，從創意主題活動到特色消費
體驗，為消費市道以至整體經濟注入更大的動力。

隨着全運會和殘特奧會閉幕，中國殘疾人聯合會代
表團日前考察啟德體育園後，給予 「世界級水平」的
高度評價，表示其配套已達到世界級水平。這項 「國
家級」專業認證，不僅是對體育園硬件設施的權威背
書，更是對香港大型基建能力的肯定。此外，啟德體
育園所在地的交通網絡四通八達，通過港鐵及巴士的
交通接駁，可快速連接各口岸及內地主要城市，更與
尖沙咀、旺角等核心旅遊區形成便捷動線。這種 「賽
事＋旅遊」的優勢，將大幅提升香港承辦海內外大型
活動的競爭力。

十年一度的 「錦田鄉酬恩建醮」及 「沙田九約太平
清醮」日前盛大舉行，前者展示戲棚搭建技藝、大士
巡遊、粵劇表演、龍獅獻瑞等；後者設酬神祈福活
動，旨在保境祈陽、許願酬還，當中因應大埔宏福苑
火災，大會亦在場內設龍牌悼念火災遇難者，舉動暖
心。將非遺文化活化傳承，讓傳統文化煥發新生，這
不僅是一場宗教儀式，更是一次穿越時空的文化之
旅。《香港旅遊業發展藍圖2.0》明確提出要大力推廣
非物質文化遺產，這些活動正完美體現了傳統與現代
的融合，不僅成為連繫社區情感的重要紐帶，更發展
成為吸引旅客深度體驗香港獨特文化的底蘊。

維園工展會作為年度壓軸盛事前日熱鬧開幕，展期
橫跨聖誕、新年假期，將成為節日期間市民與旅客的
消費熱點。旅客只需在現場登記，即可免費入場，配
合商品種類廣、優惠多，現場人流絡繹不絕，從一元
福袋到特色年貨，展現了業界積極把握市場機遇的進
取精神；不少參展商更着力於科技應用，包括售賣智
能家電，這些新產品和新技術，都有利於觸發消費意
欲，刺激銷售。

在盛事經濟的帶動下，香港 「人氣」與 「財氣」已
全面匯聚，這股消費信心正是經濟活力的最佳證明，
生動體現了香港作為國際都會的吸引力。這種多元並
存的格局，正是香港盛事品牌的核心價值所在。更重
要的是，特區政府在深耕更多盛事的同時，持續加強
各項安全措施，完善活動設施與配套服務，確保旅客
能夠安心來港、舒心體驗，讓盛事經濟在安全有序的
環境下釋放更大效益。


