
Hong Kong Commercial Daily　　http://www.hkcd.com

A3 財經新聞 責編 張明 美編 張俊奇 2026年4月22日 星期三

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：中原（工商
舖）數據顯示，首季工商舖整體買賣成交錄得約
1048宗，較去年同期增加近一成，創自2022年第
二季後新高；今年第一季工商舖總成交金額則錄
約 189.24 億元，較 2025 年同期約 120.98 億元增加
約 56%。中原（工商舖）董事總經理潘志明指
出，本港工商舖投資市場信心回穩，預料第二季
買賣成交可達 1100 宗，成交額約 198.5 億元，同
為按季增加約 5%。買賣造價及租金表現大致平
穩，但商舖售價或下跌5%，商廈租金預計仍有約
5%下調空間。

學生宿舍熱潮持續
潘志明又認為，學生宿舍熱潮持續，不只本地投

資者，連外地投資者都有意購入酒店、寫字樓等物
業再作改裝。此外，銀主盤存貨數量多，現時趨勢
都是傾向積極去貨，而非再等待價錢回升，相信近
期減價推貨情況會見加快。他續指，首季商舖錄約
186宗成交，金額約33.21億元，按季分別升12%及
24%，相信價錢視乎地區有約5%下調空間。租務方
面，核心區租金有望升 5%，非核心區就可能跌
5%。

中原（工商舖）工商部董事劉重興稱，工廈市場
共錄得約 628 宗買賣成交，按季上升逾一成；總
成交額約37.9億元，按季增加約10%。其中1000萬
元以下的中價物業成交錄得顯著升幅，個別地區已
見築底信號，料今季呎價最多有望升5%。

中原（工商舖）寫字樓部董事陳雁樓表示，商廈
買賣市場共錄得約 234 宗買賣成交，按季增約
32%；惟今年首季大手成交宗數回落，加上呎價整
固，成交金額僅錄約 118.13 億元，按季回落約四
成。相信市場趨平穩，空置率亦見明顯減少，惟仍
屬供應消化期，租金仍有5%下調空間。

陳雁樓續稱，受中東局勢緊張、地緣政治等因素
影響，部分國際企業重新審視亞洲區辦事處選址，
而本港作為資金避難所的獨特地位較其他東南亞地
區更具優勢。展望第二季，他認為，受外圍環境影
響，本港寫字樓市場前景充滿挑戰，但充足的市場
資金可令商廈買賣市場維持穩健，預料第二季價量
將保持穩定。

工商舖投資市場信心回穩
首季成交金額按年升56%

本港與灣區人才進一步融合
Deel 數據顯示，香港企業已呈現出鮮明趨勢：AI

訓練師（通用）已成為企業最炙手可熱的跨境招聘職
位。無論是名義僱主招聘員工抑或合約僱員，對此職
位的需求均高於手機應用程式開發員、軟件開發員及
業務拓展人員等職位。

值得注意的是，這一現象主要集中於大型企業，在
中小型公司中則未見相同趨勢，而後者的熱門跨境招
聘職位則仍包括軟件開發員、銷售經理和軟件測試
員。隨着香港逐步建立人工智能研發實驗室及科研生
態圈，越來越多大型企業已開始透過全球招聘填補人
才缺口。

數據同時反映香港與大灣區人才走廊正進一步融

合。來自內地的人才數量快速增長，使內地成為香港
企業（包括名義僱主模式招聘的僱員及合約人員）第
五大人才來源地，按年增長達到56%，顯示大灣區市
場融合的深化及愈發活躍的跨境人才流動。

創造收益職位薪酬增長最為顯著
薪酬方面，增長主要集中於推動收益以及實際處理

營運的職位，與成熟市場重視專業化與執行能力而非
通才的特點一致。

其中，銷售客戶經理的薪酬增幅最為顯著，達到
35.7%，其次為營運經理（+25.7%）及軟件開發人員
（+22.5%），資訊及通訊科技客戶經理（+8.9%）及
項目經理（+7.2%）的薪酬增幅亦錄得穩定增長。在
管理層之中，營運總監薪酬上升 22%，與全球成熟

市場中，高級職位薪酬溢價不斷上漲的趨勢相符。
相對而言，業務拓展人員的薪酬按年下滑。雖然企

業仍持續透過跨境招聘吸納相關人才，但他們在本地
市場的薪資增長趨於保守，顯示比起開拓市場，企業
更注重執行效率。

港專業人才受海外企業青睞
與此同時，在香港企業廣納海外人才之際，香港專

業人才本身亦愈來愈受到海外企業青睞。美國已成為
香港員工名義僱主模式招聘的首要市場，按年增長
51.5%，英國及新加坡則分別位列第二及第三位。香
港專業人士於海外就職的熱門職位包括業務拓展人
員、軟件開發人員及銷售經理。香港人才憑藉技術專
業與市場拓展能力，在國際舞台上備受肯定。

【香港商報訊】記者韓商報道：高力、仲量聯行
及植銘資本獲委任為聯合出售代理，昨天以公開招
標形式放售位於銅鑼灣邊寧頓街13號的全幢商業
大廈BIZ AURA，截標日期為2026年6月9日（星
期二）中午12時正。

BIZ AURA總建築面積約36100平方呎，大廈地
下至 3 樓設有獨立專用電梯，4 樓更設有特式平
台，現獲多間連鎖餐廳及特色食肆承租，人流暢
旺；5樓至24樓則為寫字樓樓層，每層樓面約1380
平方呎，採用一梯一伙及無柱式設計，樓底高度約
3.15米，空間布局靈活實用，適合各行各業進駐。

高力香港資本市場及投資服務部高級董事吳嘉輝
表示，BIZ AURA 的獨特之處在於其前身為酒
店，現已轉型為商廈，但仍保留了完善的基礎設
施，為未來用途轉換提供了極大彈性。物業的商業
與寫字樓規劃分明，並配備專用商業樓層電梯，可
有效分流人潮，減輕高峰時段的壓力，提升整體運
作效率。這類物業在銅鑼灣核心地段較為稀缺，兼
具改建可行性與長遠增值潛力，能為投資者提供多
元化的發展策略，不論是重新定位或長期持有都極
具吸引力。

仲量聯行資本市場部執行董事鄧潔瑩表示，是次
標售項目集長短線投資優勢於一身。短期而言，現
有穩定租客能提供良好現金流；中期策略上，其硬
件配套提高改裝及增值潛力，更好迎合市場需求。
長遠來看，核心區全幢商廈供應極為罕有，加上周
邊租賃需求強勁，此類資產向來深受內地投資者、
家族辦公室及高淨值人士追捧。相信是次標售將成
為市場焦點，吸引投資者把握機會入市。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：港鐵（066）昨
天公布，錦上路站第二期物業發展項目，由信置
（083）、中海外（688）、招商局置地（978）及
鷹君合組的財團，擊敗另外7個財團投得。而中標
財團將取得發展項目商業部分的未來擁有權。

港鐵表示，中標財團具規模及信譽優良，過去曾
參與港鐵的物業發展項目。港鐵一共接獲 8 份標
書。項目比鄰錦上路站，將作綜合發展，上月18
日起招標，至前天下午截標。總樓面面積約120萬
平方呎，其中住宅樓面面積約76.79萬平方呎，是
自2022年底以來鐵路沿線最大規模的住宅發展項
目。商業設施可建樓面逾 43.8 萬平方呎。港鐵表
示，錦上路站日後升級為轉乘樞紐，連接北環線及
屯馬線。 市場估值顯示，項目總值約36億至60億
元，折合每平方呎約3000至5000元。

港鐵錦上路第二期項目
由信置中海外財團奪得

錦上路站第二期物業發展項目示意圖。

【香港商報訊】記者葉家亨、鍾柏汶報道：和記
港口信託昨日宣布推出香港首批無人駕駛貨櫃車，
即無人駕駛拖車（AT），這是專為碼頭高效貨櫃運
輸而設的零排放車輛。此創新技術以尖端人工智能
（AI）驅動，標誌着本港智慧綠色港口發展的重要
里程碑，進一步鞏固香港作為全球航運樞紐的地
位。

香港國際貨櫃碼頭操作總監林偉駒介紹，AT採用
無駕駛艙的設計，能在真正的同場混合操作營運模式

下，與傳統貨櫃車無縫運行，並配備AI演算法、雙
目鏡頭、先進感測器及精準定位系統，內置障礙物檢
測技術及緊急應變系統，可實現 24 小時全天候運
作。

運輸及物流局副局長廖振新表示，無人駕駛貨櫃車
的啟用，不僅是香港貨櫃碼頭發展的重要里程碑，更
標誌著香港港口業邁向智能化轉型，這項創新措施積
極回應政府推動綠色智慧航運的願景，為香港港口的
可持續發展與科技轉型樹立良好榜樣。

加速香港成為智慧綠色航運樞紐
和記港口信託行政總裁兼香港國際貨櫃碼頭董事總

經理周彥邦表示，這批由AI驅動、連接5G網絡的無
人駕駛拖車，能與傳統貨櫃車無縫運行，為香港發展
成為智慧綠色航運樞紐邁出關鍵一步，積極貫徹國家
「十五五」規劃中推動物流業智慧化轉型的方向，並

與特區政府的綠色港口發展政策相銜接，未來將持續
引領香港智慧綠色碼頭營運的發展。

【香港商報訊】記者唐信恒報道：立法會工商及創
新科技事務委員會昨日舉行會議，討論港深創新及科
技園的最新發展。創新科技及工業局局長孫東表示，
河套深港科技創新合作區（河套合作區）是國家 「十

四五」規劃下其中一個粵港澳大灣區重大合作平台。
合作區由香港園區及深圳園區以 「一河兩岸」、 「一
區兩園」的理念共同構建而成。結合 「一國兩制」優
勢和 「一河兩岸」地利，特區政府銳意把河套香港園
區發展成為聯通內地與國際的世界級科技創新樞紐，
以及國家培育發展新質生產力的重要策源地。

孫東表示，特區政府於2024年發布《河套深港科
技創新合作區香港園區發展綱要》，闡明香港園區
的重點發展方向、策略和目標，從頂層設計引領香
港園區的發展。在建設進度方面，香港園區已於去
年12月開園，企業及園區公司正陸續進駐。首批次
發展其餘 5 座大樓正全速興建，預計在本年內陸續
完工。招商引資方面，兩座濕實驗室大樓已租出近
九成樓面面積，吸引近80家來自本地、內地及海外
的企業，涵蓋生命健康、人工智能、微電子等重點
產業。

孫東指出，除了吸引更多不同類型企業落戶、建設
完整創科生態圈外，要真正發揮 「一區兩園、一河兩

岸」的獨特優勢，香港必須落實人員、物資、數據及
資金等創新要素跨境流動的突破性措施。就此，特區
政府正與深圳及國家相關部委緊密磋商，以 「白名
單」、 「綠色通道」等方式，推動促進創新要素跨境
流動的便利措施。他提到，2025至26年度財政預算
案預留了37億元，用於加快園區第一期的基建及公
用設施。當局建議利用撥款加快建設園區的道路網
絡、設置高效能運算設施，以及符合國際標準的生物
樣本庫和實驗室。這些設施是實現跨境數據及生物樣
本安全、合規流動的關鍵支撐。

全力推動設立生命健康研發院
孫東表示，政府正全力推動生命健康研發院的設

立。因應國家 「十五五」規劃對人工智能與生物科
技的戰略部署，以及河套合作區的獨特優勢，因此
建議優化原有的資助計劃，並以 「1+3」模式推
進：即在香港園區設立總院，專注 「人工智能＋生
命科學」。

【香港商報訊】記者韓商報道：近期中東局勢持續
緊張，市場波動加劇，令能源價格、通脹及全球經濟
增長前景增添不確定性。富達國際昨天公布的《2026
全球投資者研究》顯示，香港投資者傾向暫停投資，
歐洲投資者則更專注長線投資，不受波動市況影響其
投資策略。

全球經濟環境日趨複雜之際，地緣政治風險及供應
鏈受阻，持續加劇短期市場不明朗因素，各經濟體投

資行為亦見分化。香港投資者（35%）傾向暫停投
資，比例高於全球平均（21%），香港女性投資者比
例更達四成。相較之下，四分之一（25%）全球投資
表示，市場波動不會影響其投資行為，並在短期市況
起伏下堅守長線投資紀律，其中以荷蘭（37%）、瑞
士（35%）、日本（33%）最為顯著。此外，19% 全
球投資者會在調整投資組合前尋求意見，尤以意大利
（27%）、法國（23%）、澳洲和德國（各22%）較

為顯著。整體全球受訪者中，僅7%表示會因為波動
立即拋售受影響的投資。

部分投資者視市場波動為投資機遇。14%全球受訪
者在受影響行業或地區尋找入市機會，另有14%則將
資金配置至未受波動影響的行業。新加坡投資者表現
尤其積極，分別有18%及20%趁市場波動調整資金配
置。

富達國際香港退休金及個人投資業務總監暨香港地
區執行總監陳宇昕表示，市場
波動是投資必經的過程，即使
經驗豐富的投資者亦會面臨挑
戰。全球投資者的反應不一，
惟較多香港投資者偏向暫停投
資，這會顯著影響長線回報。
相較之下，歐洲各地投資者更
能保持長線視野並持續投資。

五成資金投放內地
及本港市場

調查顯示投資者持續偏好本
地市場，亞太區投資者配置本
地市場的資金比例高達61%，
高於全球平均（56%）及歐洲
平均（52%）。香港投資者投
放五成投資組合資金於內地與
本 港 市 場 ， 其 次 為 美 國
（19%）及全球市場（7%）。

這反映投資者對本地市場的熟
悉度及信心，但亦凸顯地區配置
過於集中的風險。透過跨市場
及跨資產類別分散投資，有助
管理風險及捕捉更廣泛機遇。

銅鑼灣商廈BIZ AURA
全幢連租約招標放售

面對市況波動 35%港投資者傾向暫停投資

港府：全球近80家企業入駐河套香港園區

和記港口信託推出全港首批無人駕駛拖車

AI訓練師成最搶手跨境招聘職位
港企聘用內地人才比例按年激增56%

【香港商報訊】記者姚一鶴報
道：昨天，人力資源管理平台
Deel發布《全球招聘趨勢報告》
以及最新香港市場數據。報告分析
超過100萬份僱員合約、覆蓋150
多個國家及地區中超過37000間公
司；數據顯示AI訓練師已躍升成
為香港企業最搶手的跨境招聘職
位。此外，由於粵港澳大灣區交流
增加，從內地聘用人才的香港企業
比例按年激增56%。

AI訓練師已成為企業最炙手可熱的跨境招聘職位。

河套香港園區已於去年12月開園。 中新社


