
經濟數據亮麗 樓市重回正軌
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根 據 官 方 最 新 數
據，香港2026年第一

季實質本地生產總值按
年增長5.9%，按季大升
2.9%。驟眼看來，還以
為 是 國 內 的 經 濟 增 長
（GDP）數據，大家真
的沒有眼花，增幅甚至
比深圳的5.8%還高，這
是香港多年未見的驚喜

表現。什麼原因呢？主要是 「出口、消費、
投資」三方面同時轉強所帶動。此外，最新
公布的2026年3月零售業總銷貨價值按年升
12.8%，是連續 11 個月上升。這樣的經濟勢
頭，香港樓股皆旺是預期之中的事。

經濟數據乃有根有據，並不會講假話。首
先是出口大增：貨品出口總額按年實質增長
23.8%，其中 AI 相關電子產品需求強勁，是
最主要推動力；其次是私人消費回升：私人
消費開支按年實質上升5.0%，比上一季明顯
加快，反映本地消費氣氛改善；接着是投資
增加：本地固定資本形成總額按年實質上升

17.7%，顯示企業和市場投資意願增強；最後
是服務業和旅遊業回暖：訪港旅客增加，帶
動服務輸出和零售餐飲相關活動回升。

受惠於全球AI熱潮，相關電子產品出口特
別強。同時，部分供應鏈和轉口貿易也經香
港處理，進一步推高外貿表現，地緣政治風
險帶來的緊張局面，促使大量的出口產品須
經香港轉口。如今世界紛亂，資金更加需要
「避風港」，世上最安全的地方，已非歐

美、中東和東南亞等國家和地區，而是繁榮
穩定、背靠祖國的香港。再者，除了貿易之
外，樓市和股市回暖帶來一定財富效應，尤
其是樓市交投暢旺，民間流動性大增，絕對
能幫助市民的消費信心迅速回升。

甲廈商舖回暖真相打破謊言
看看樓市情況，今年首季香港住宅市場成

交量顯著上升。一手私宅成交量錄得約6291
宗，按年急升 43.8%，創 2013 年一手新例後
同期新高；綜合二手市場，首季整體住宅註
冊量約 18600 宗，較上季升 9%，按年大增
53%，充分顯示市場信心完全恢復。商業方

面，中環和尖沙咀的商廈與街舖空置率明顯
改善。中環街舖空置率降至 12.6%，尖沙咀
空置率降至 11.1%；核心區寫字樓空置率也
同步回落，中環最新下降至低位的8%，尖沙
咀更只有4.6%。反映金融及旅遊兩大行業重
拾動力，帶動人流及消費向好，整體樓市已
重回正軌，預期甲廈和街舖租金也將會有5%
回升。

雖然以上的經濟數據振興人心，然而今時
今日，坊間仍然有不少唱淡的聲音。由於
GDP有預先估計數字與之後修訂版本之分，
所以有人首先質疑數據的真實性，然後又指
金融與貿易等核心行業是否同步改善？先行
指標與修訂後數字之間是否一致？等等……
又說到樓市回升只是曇花一現，別開心得太
早，應趁這個熊市反彈，及早打開逃生門沽
貨離場。香港是言論自由的地方，有人看好
有人看淡正常不過，但是事實擺在眼前，如
果此刻仍然刻意唱淡，那麼就是長期有既定
立場的看淡者，再爭論下去似乎難有結果，
還是等事實來證明吧，讓時間沖淡過去，讓
真相打破謊言。

Hong Kong Commercial Daily　　http://www.hkcd.com

A2 香江評論 責編 周武輝 美編 劉樹燕 2026年5月11日 星期一

簡約公屋解燃眉 打擊濫用須精準
城市智庫研究員 吳家俊

房屋局局長日前在
立法會解釋簡約公屋
被指有螺絲被剪短問

題，令社會注意簡約公屋的各項潛在議題。
簡約公屋是本屆政府回應公屋輪候壓力而推
出的短期房屋措施，2022 年施政報告提出
後，發展局隨後表示會採用 「組裝合成」建
築法（MiC），以標準簡約設計快速興建，讓
居住在不適切居所的基層家庭盡快改善居住
環境。2024年第一季，首個元朗攸壆路項目
入伙，至今全港已有7個項目、約9650個單
位住滿，服務近兩萬居民。按照規劃，未來
兩年還將有約2萬個單位落成，最終有約3萬
個單位，總造價約210.5億元，較最初估算節
省逾 60 億元，可見簡約公屋推進高效且務
實，成效有目共睹。

據房署數字，申請入住簡約公屋已超3.3萬
份，流轉率達102%至104%，已有200多戶成
功遷入傳統公屋，真正成為基層向上流動的
踏腳石。同時，政府還配套就業支援，如攸

壆路項目多次舉辦招聘日，為居民提供鄰近
就業機會，實現 「安居」與 「樂業」並重，
贏得不少市民認可。管理上，參考傳統公屋
實行扣分制，涵蓋30項違規行為，目前已入
伙項目未出現住戶被扣分的情況，但究竟是
管理成效良好抑或未能精準查察？

濫用不同公屋不能照搬辦法
隨着簡約公屋單位愈來愈多，如何守住公

共資源底線、打擊濫用，將成為房屋署新課
題。目前房屋署打擊傳統公屋濫用已有成熟
經驗，首年就有市民舉報獲獎，今年前8個月
更收回逾1500個濫用單位，核心手段是透過
水電表用量、信箱積信、單位燈光等指標，
找出 「長期空置」等問題。然而簡約公屋的濫
用形態大概率不同於傳統公屋， 由於其租金
低廉、居住期僅約5年，住戶 「長期空置」的
誘因較弱，反而更可能出現分租、轉租牟利的
情況。這類濫用恰恰難以用傳統方法偵測，因
為多人居住會使水電用量上升，表面看起來完

全 「正常」，容易讓濫用行為鑽空子。
因此，打擊簡約公屋濫用，不能簡單照搬

傳統公屋模式，必須優化方法、精準施策。
首先要強化突擊家訪，定期或不定期核對實
際居住人數與申請家庭成員是否一致，檢查
是否有額外床鋪等分租痕跡；其次建立鄰里
匿名舉報機制，設立合理獎勵，發揮社區自
管力量；同時可藉助智能門禁等科技手段，
記錄出入情況，並要求住戶定期更新家庭狀
況。此外，還需加強罰則宣傳，讓住戶清楚
濫用會導致單位被收回、終身不得再申請，
從源頭杜絕違規念頭。

簡約公屋是解決基層住屋困境的 「及時
雨」，其價值在於讓有限資源真正惠及最有
需要的家庭。唯有跳出傳統監管思維，針對
其濫用特點優化措施，才能守住政策公信
力。期望房屋署在加快供應的同時，調整相
對應的監管，讓每一個簡約公屋單位都能發
揮 「過渡橋樑」的作用，助力更多香港基層
家庭實現安居夢。

智庫爭鳴

中東局勢持續緊
張，運輸成本大幅
提升。中華廠商會

會長盧金榮日前表示，一些短、中程的物流
成本上升約 10%至 30%，來往中東或歐洲的
長途物流運費升幅高達50%至100%，連帶運

輸保險費亦上升。雖然
目 前 影 響 仍 屬 可 控 範

圍，但若局勢持續，恐將進一步衝擊全球供
應鏈，延誤產品交付，甚至引發全球經濟下
滑。面對外圍浪高風急，香港不能坐以待
斃，廠商會隨即推出 「企業出海策劃師」服
務，為有意拓展海外市場的內地企業提供全
鏈條、一站式的出海支援，此乃化被動為主
動、化危機為商機的務實之舉。

對香港這個外向型經濟體而言，中東亂局
導致供應鏈不穩，直接影響
進出口貿易及轉口業務。物

流成本上升，最終會轉嫁至消費者，推高通
脹；交付時間延長，則影響企業資金周轉及
客戶信心。

以香港所長服務企業出海
面對外圍不確定性，香港不能只被動應

對，更要主動開拓新市場。國家 「十五五」
規劃提出支持香港構建 「高增值供應鏈服務
中心」，並支持企業 「出海」。廠商會推出的
「企業出海策劃師」服務，正是對接國家戰略

的具體行動——為有意拓展海外市場
的企業配對專屬策劃師，深入了解產
品優勢及目標市場，度身制定出海路
線圖，大幅降低企業的時間成本。

這項服務的價值在於 「全鏈條」
支援。從市場調研、合規諮詢，到
供應鏈對接、專業服務配對，企業
毋須再 「盲摸摸」自己探索，而是
有專人全程導航。對於不熟悉海外
市場的內地企業而言，這是降低試
錯成本的有效途徑；對於香港的專
業服務業而言，則是拓展業務的新
藍海。廠商會善用自身網絡及國際
聯繫，協助企業對接供應鏈夥伴及
專業服務資源，推動本地與內地企
業 「併船出海」，發揮 「一加一大
於二」的協同效應。

香港擁有自由開放的營商環境、
與國際接軌的法律制度、成熟高效
的專業服務，以及背靠祖國、聯通

世界的獨特區位。這
些優勢，使香港成為
構建 「高增值供應鏈
服務中心」的理想平
台。廠商會的 「企業
出海策劃師」服務，
正是將這些分散優勢
系統化、可操作化的
嘗試——以專業服務
賦能企業出海，以香
港所長服務國家所
需。面對供應鏈衝
擊，香港既要做好
短期應對，更要着
眼長遠布局。協助
企業開拓新市場、
分散供應鏈風險，
是化解外部衝擊的
根本之道。廠商會
的 「併船出海」策
略，乃值得政府和
業界更多支持。

蔡志忠蔡志忠

名家指點

香港要當好「企業出海策劃師」
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香港商報評論員 李明生

隨着國家不斷發展，香港 「超級
聯繫人」角色已見深化升級。財政
司司長陳茂波昨日在網誌裏，做了
很好一個整合歸納：建基於全球灣

區城市群之中，唯獨粵港澳大灣區具備
「AI+製造+金融」三重優勢，由此並可發

揮 「產業協同」與 「規則銜接」兩大功能，而這正正
是香港未來特別是 「十五五」時期的一個戰略定位。
朝此方向繼續邁進，香港當有力推動 「超級聯繫人」
更進一步的深化升級。

過往所謂「超級聯繫人」，最早主要針對商品貿易層
面而談，亦即 「前店後廠」的合作模式，及後則圍繞
香港國際金融中心加強發展，作為國內外資金 「引進
來」和 「走出去」的服務窗口；時至今日，香港 「超
級聯繫人」角色已不限於此，伴隨國家在新質生產力
驅動下更好高質量發展，尤其是受惠於前沿人工智能
研發及擁有完整高端製造鏈，再結合香港的金融實
力，粵港澳灣區 「AI+製造+金融」優勢日益明顯。
就以今年首季香港GDP大增5.9%來分析，最大動力
源於出口勁增近30%，惟更值留意是，這不單是 「世
界工廠」下的傳統商品所帶動！陳茂波昨受訪時透露
AI及通訊相關設備更佔了相當部分，正凸顯了香港
如何受惠於灣區的AI和製造的發展成果；而香港金
融市場近期之所以暢旺非常，也是內地眾多AI及高
端製造科企等來港IPO的結果，繼而吸引大量國際資
金前來投資，訪問裏便提到目前股市四成資金來自歐
美機構投資者，東南亞及中東資金亦佔相當份額。

灣區三大產業協同優勢明顯，於今創科新時代方興
未艾之際，已取得如斯重大的合作成果；隨着科技一
日千里，加上兩地深化合作，特別是借力 「十五五」
契機，以進一步強化香港作為新興產業落地灣區的
「國際接口」的功能，未來發展必更絢爛。

「超級聯繫人」的升級版，除了見諸產業協同的有
形發展，亦牽涉規則銜接的無形聯通。作為國家標準
與國際標準相互參照的 「交流與轉換平台」，網誌裏
提及三大例子，分別是香港和東莞達成可持續航空燃
料（SAF）投資合作、北都粉嶺繞道東段的行人天橋
部分全球首例採用國產高強度鋼材建造，以及以國家
認證標準建設的瑪麗醫院胸痛中心把病人由到院至恢
復心臟血流的時間中位數大縮一半——這些事例實
證，一方面反映國家的高端產品及技術，可藉香港這
個對接國際標準的平台接通世界，另方面相關接軌國
際標準的成功經驗，亦可藉香港這個國際都會展示世
界，當中還可促進國家與國際的標準互聯互通及互相
借鑑。有別於傳統的商品和服務，愈是高端者的標準
要求普遍愈高，而新面世的事物也會衍生新的標準，
香港於此的 「超級聯繫人」定位必然且必須同步升
級。粵港澳三地正推動制定 「灣區標準」，目前已公
布涵蓋多個領域共270項標準， 「十五五」時期除了
大力推動低空經濟、生物醫藥等新興產業，亦會前瞻
布局量子科技、生物製造、具身智能、腦機接口等未
來產業，意味香港不僅大有可為而且任重道遠。

因應時代變化及發展所需，香港「超級聯繫人」有必
要且有能力繼續深化升級，財爺正正給了各界一個好
總結、好方向——發揚三重優勢，發揮兩大功能，香
港必須抓緊這一戰略定位！


