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【香港商報訊】記者韓商報道：第一太平戴維斯
昨發表最新的5月份《香港零售租賃市場報告》，
報告指出香港零售租賃市場在2026年第一季正在
好轉，惟復蘇走勢呈現明顯的 「選擇性」特徵 。
核心黃金地段的租賃表現穩健，核心街舖租金按季
上升2.7%；反觀主要購物中心僅錄得0.4%的輕微
增長。市場目前由兩股力量驅動：銀行證券業的大
型擴充及內地消費品牌的持續進駐，為核心商區注
入動力 。

然而，民生商場及非核心區零售商舖則持續面臨
港人北上消費、網購比重增加及傳統餐飲需求疲弱
的多重壓力。展望後市，預計全年核心街舖租金將
上升約5%，但非核心零售物業則可能面臨最多5%
的跌幅。

銀行及證券商正積極擴大其零售版圖，例如滙豐
財富管理租用銅鑼灣京華中心逾5萬平方呎樓面，

以及渣打銀行在中環擴充9400平方呎地舖。
同時，內地品牌如海瀾之家及中式香氛品牌
「觀夏」相繼於核心商區開設首間或旗艦門

店，成為支撐租金的主要動力。
第一太平戴維斯香港研究及顧問諮詢部董

事湯卓軒表示，目前香港零售市場的復蘇步
伐並不均衡，核心街道受惠於金
融業及內地品牌的新增需求而逐
步回穩，但民生商場卻正承受着
北上消費及網購興起的沉重壓
力。展望 2026 年下半年，這種
分化格局將主導市場走勢，較弱
的本地商場租金或將繼續面臨下
行壓力。

【香港商報訊】記者林德芬報道：反映二手樓價的
中原城市領先指數（CCL）最新報156.14點，按周升
0.36%。中原地產研究部高級聯席董事楊明儀指出，
樓市氣氛持續暢旺，新盤即日售罄，二手買家的入市
意欲強勁，CCL 成功升穿 156 點，指數連升 4 周共
1.61%，創 2023 年 10 月初後 135 周（逾 2 年半）新
高。業主封盤反價日漸普遍，部分二手買家願意追價

入市，樓價升勢未止，展望第三季CCL挑戰165點，
現時相差8.86點或5.67%。

中 原 城 市 大 型 屋 苑 領 先 指 數 （CCL Mass） 報
157.23 點，按周微跌 0.16%，連升 3 周後回軟。CCL
（中小型單位）報155.85點，按周微升0.01%，連升
7 周共 3.27%。CCL（大型單位）報 157.58 點，按周
升2.17%，升幅5周以來最大。

四區樓價二升二跌
分區樓價方面，新界西CCL Mass報140.96點，按

周升 0.43%，連升 2 周共 1.59%。九龍 CCL Mass 報
155.28點，按周升0.35%，連升3周共1.84%。新界東
CCL Mass 報 170.01 點，按周跌 0.61%，終止 3 周連
升。港島 CCL Mass 報 157.98 點，按周跌 1.09%，連

跌2周共1.17%。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：2022 基金會主席
馮國經昨表示，考慮到現時的地緣政治環境，有必要
思考香港將處於一個什麼樣的定位。

港助力內企出海是趨勢
中美在各方面的競爭已持續多

年，地緣政治局勢令中國難以出
口貨品到歐美國家。馮國經認
為，中國透過使用機器人和人工
智能等，在製造業上有明顯優
勢，要利用此優勢，企業需向其
他國家出口貨品，而香港正正能
發揮其作為樞紐的作用，他預計
香港助力內地中型企業出海將是
未來10年重要的趨勢。

非牟利機構 2022 基金會發布
《香港未來發展路徑》報告指
出，香港正經歷 「中國製造全球
化」的重要歷程，必須充分發揮

自身獨特優勢，在複雜的全球貿易與投資格局中探索
新的角色。

報告指，全球關稅持續攀升，經貿政策越加不明

朗，企業不得不重新評估生產策略，導致全球貿易分
崩離析，中國企業的競爭優勢也不再僅僅依賴低成
本，而是效率、創新和科技，他們積極尋求國際擴
張，加快海外生產和市場布局。

促港成區內經濟轉型金融樞紐
報告提到幾項建議，包括強調推動經濟數字化、系

統性地打通內地與香港之間在人力和資本等的跨境流
動障礙，以及透過開發針對特定領域的專用金融工
具、為與創新及綠色掛鈎的證券設立專門的上市和披
露框架等，使香港成為推動區內實體經濟轉型的首要
金融樞紐。

研究報告課題組組長鄧希煒認為，香港有獨特的機
遇，化身為助力中國企業走向世界的 「超級增值
人」，同時更深入地融入創新科技和高增值服務領
域，與大灣區其他城市協同發展，並加強與新興經濟
體的合作夥伴關係，這一轉型需要聚焦的政策協調、
私營部門的積極參與，以及創新的策略以克服長期存
在的發展障礙。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：政府統計處昨日發布
的2026年第一季實質本地生產總值修訂數字為按年增長
5.9%，與預先估計相同。港府表示，受對外貿易表現持續
強勁和本地需求增強所帶動，本地經濟擴張強勁，中東衝
突對香港經濟的影響至今有限。展望未來，本港經濟前景
大致保持強韌，當局維持全年經濟增長2.5%至3.5%的預
測。

通脹方面，港府預期，國際油價上升應會在未來數月
繼續傳導至消費物價內與燃料相關的組成項目。然而，
整體而言本港通脹料會保持相對穩定，反映本港作為以
服務業為主的經濟體，能源強度較低，而且來自內地的
穩定能源供應有助緩減外部衝擊。

港府將2026年基本和整體消費物價通脹率的預測，由

財政預算案公布的1.7%及1.8%，分別向上修訂至2.5%及
2.6%。港府稱，當局已在過去兩個月推出短期針對性措
施，為燃料成本較高的行業提供及時支援，並對衝突進
一步升級的風險保持警覺，密切監察事態發展，會按情
況採取進一步適當回應，以維持價格穩定。

當局又稱，全球對先進電子產品及人工智能相關產品
的強勁需求料會支持貨物出口表現。同時，在訪港旅遊
業持續興旺、跨境金融活動蓬勃，以及商用服務需求穩
定的支持下，服務輸出應會維持堅穩。相對堅挺的消費
氣氛及具韌性的商業前景料會支持本地需求。

另一方面，中東衝突走向仍然極不明朗。倘若局勢進
一步升級或持續緊張，可能會加劇環球金融市場波動，
對增長構成下行風險並對通脹構成上行風險。

港府維持預測全年經濟增長2.5%至3.5% 港府對2026年經濟預測
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資料來源：《2026年第一季經濟報告》

2月25日
公布的預測

+2.5%至
+3.5%

+1.7%

+1.8%

5月15日
公布的最新預測

+2.5%至
+3.5%

+2.5%

+2.6%

【香港商報訊】記者韓商報道：東涌第106A區
（東涌市地段第54號）臨海私人住宅地皮昨日中
午12時截標，至少收到6份標書，據悉，入標財團
包括有新地（016）、嘉華國際（173）、中國海外
（688）、建灝地產、信和置業（083）與嘉里建設
（683）合作競投。市場預計地皮估值約8.5億至約
16億元，每平方呎樓面地價約1600至約3000元。

高力香港估價及諮詢服務署理主管曾展鵬表示，
是次入標反應大致符合市場預期，考慮到當前市場
環境及發展商的審慎取態，預期最終成交價將維持
在合理水平，反映發展商在控制風險與把握機遇之
間取得平衡。同時，預料部分中型發展商亦有意透
過合資形式參與競投，以分攤資金壓力。

曾展鵬又指，今次106A區屬於東涌新市鎮擴展區
的一部分，東涌線延線工程目標在2029年完成，鐵
路及填海社區同步推進，有助發展商更清晰掌握銷售
與入伙時間表，降低需求及銷售節奏的不確定性。

他補充： 「早前鄰近東涌東站的港鐵住宅地亦吸
引多家大型發展商參與競投，並最終由南豐勝出，反
映市場對板塊中長線前景有一定信心。加上住宅買賣
交投及樓價已由低位回升，整體氣氛較早前東涌流標
時更為樂觀，有利提高財團入市意欲。不過，美聯儲
於去年第四季開始減息後，發展商融資成本雖較前一
兩年明顯紓緩，但地緣政治不穩，仍為投資市場增加
不確定性，故預期出價仍偏審慎為主。」

馮國經：新宏觀環境下有必要思考香港定位

CCL連升4周兼創逾兩年半新高

東涌住宅地
至少獲6財團入標

港Q1零售租賃市場兩極化

對此，財政司司長陳茂波回應稱，兩家主要
信用評級機構近日相繼確認香港的信貸評級以
及 「穩定」的展望，反映本港在良好的經濟基
調以及穩健的公共財政和健全的金融體系下展
現相當韌性；特區政府會就IMF的建議作出分
析研究。

香港金融領域風險可控
IMF 代表團表示，香港金融領域的風險可

控，銀行維持資本充足、流動性穩健、盈利狀
況良好，而聯繫匯率制度具公信力，仍然是維
持宏觀經濟和金融穩定的合適基石。代表團讚
揚當局為加強非銀行金融機構監察框架所作出
的努力，尤其是擴大風險評估範圍及進行針對
性壓力測試，令風險預警能力得以提升。

代表團又稱，受惠於科技相關出口表現強
勁、私人需求逐步改善，以及金融市場活動反
彈等利好因素，香港經濟持續復蘇。此外，代
表團認同包括發展北部都會區等各項政策措施
有助本港發展創科和高增值服務，支持經濟增
長和結構轉型。

經濟風險方面，代表團表示，地緣政治緊張
局勢升級、中東戰事加劇、大宗商品價格持續
的上行壓力、全球利率走高、貿易碎片化和金
融市場波動加劇，都可能導致外部需求走弱、
金融狀況收緊。在不利情景下，商業房地產行
業的脆弱性持續，以及相應物業價格的進一步
調整，或會對銀行業及整體經濟造成負面影
響。另一方面，若人工智能（AI）帶來的生產
力提升強於預期，或重點投資項目（包括北部
都會區）加快落實，將有望推動經濟增長並支

援結構性轉型。
展望未來，代表團認同港府在短期支持與中

期財政整合之間取得平衡，香港特區2026年實
質本地生產總值增長料為2.4%；中期來看，經
濟增長預計將回復至2.25%左右的正常水平。
另外，通脹率將從 2025 年的 1.4%逐步上升至
2.5%左右。

金管局金發局均表歡迎
對於上述，香港金融管理局總裁余偉文說：

「我歡迎代表團繼續支持聯繫匯率制度作為香港
金融體系和整體經濟的重要基石。我很高興代表
團肯定我們穩健的監管框架，並指出其背後有銀

行體系充足的緩衝和審慎的營運作為支撐。」
「IMF的評估再次肯定了香港作為全球金融

樞紐的韌性與結構性優勢。穩健的經濟基礎、
完善的金融基建，以及與全球市場的緊密聯
通，持續鞏固香港作為資本樞紐及國際投資者
進出內地市場的核心門戶角色。」金發局主席
洪丕正說。局方認為，未來香港將在國家 「十
五五」規劃的指引下，鞏固提升國際金融中
心，強化全球離岸人民幣業務樞紐、國際資產
及財富管理中心、國際風險管理中心功能。同
時，香港將透過金融創新、更緊密的市場聯
通，以及北部都會區等策略性發展，推動新的
經濟增長動力。

IMF讚港經濟增長展現韌性
認同北都建設有助創科和高增值服務

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：國際貨幣基金組織（IMF）代表團昨日就香港經濟及金融狀況評估發表
《2026年第四條磋商代表團總結》。代表團讚揚香港經濟增長展現韌性， 「超級聯繫人」 地位得到鞏固，
尤其是在主要股權集資中心及領先的離岸人民幣業務樞紐方面，這主要有賴於充足的緩衝及穩健的監管。

IMF讚揚香港經濟增長展現韌性， 「超級聯繫人」 地位得到鞏固。
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CCL樓價指數本周表現
指數類別

中原城市
領先指數

中原城市
（大型單位）
領先指數

中原城市
（中小型單位）

領先指數

中原城市大型
屋苑領先指數

本周數據

156.14

157.58

155.85

157.23

與上周比較

+0.36%

+2.17%

+0.01%

-0.16%
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山东晨鸣纸业集团股份有限公司
山东晨鸣 2025 年度股东会没有出现否决议案的情形，不存在涉及变更前次股东会决议的

情形。公告全文详见香港商报官网（https://www.hkcd.com.hk/hkcdweb/content/2026/05/15/
content_8755104.html）

 山东晨鸣纸业集团股份有限公司董事会
                          　　              二〇二六年五月十五日


