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市場慧眼

孫東回顧本港創科進展時指出，香港正全力推進
「國際創科中心」及 「國際高端人才高地」的建設。

數據顯示，2024年本港本地創新活動總開支達517億
港元，較 2023 年增長 9%，遠高於本地生產總值
（GDP）增速1.63%。他預期相關開支佔GDP的比例
將持續上升。此外，本港初創企業數目已增至逾
5200間，而製造業及新型工業化佔GDP的比例，亦
由去年的3.8%預期提升至今年4%或以上。

河套區招標不以地價為單一標準
針對河套區發展，孫東表示市場對首批招標的4幅

土地反應積極，當局主要鎖定人工智能、生命健康、
量子科技及芯片等高科技領域企業。他強調，批地並
非 「價高者得」，特區政府更看重企業能帶來的整體
經濟效益及技術實力，會採用 「雙信封制」，綜合考
量地價及企業業績。

孫東指出，河套園區的土地招標規模並不像沙嶺數
據園區般大，每幢樓的面積約為3萬至4萬平方米，
投標公司的投資額約為數十億元，規模相對沙嶺數據
園區動輒數百億元為小。

在企業來源方面，孫東預計進駐企業將涵蓋尋求國
際化的內地高新企業，以及來自歐美、澳洲等地的海
外公司。 「目前兩大園區新進駐的企業中，已有約
15%來自海外。」他相信，海外企業進駐的比例未來

一 定 會 增 加 。 同 時 強
調，即使是進駐的內地
企業，目前基本上都在
尋求國際化，以現時已
進駐的數家內地企業為
例，它們有七至八成市
場都在海外。

設白名單及綠色通道推動「四流」
為進一步促進深港兩地 「人才、數據、物資、資

金」四流，孫東特別提到生物樣本過境的安排。當局
正推進設立 「白名單」和 「綠色通道」制度，以大幅
縮短審批時間，並計劃在河套區內建立專門的生物樣
本儲存中心及數據算力中心。

在推動新型工業化方面，政府已資助傳統產業建立
超過130條智能生產線。微電子研發院將於今年底設
立碳化矽（SiC）和氮化鎵（GaN）兩條具世界級水
平的中試線，預計明年可為業界處理至少50宗試產
要求，協助解決研發到量產的樽頸問題。

面對地緣政治及海外制裁的挑戰，孫東強調香港具
備靈活應變的能力。當局一直鼓勵創科界推行供應鏈
及合作網絡多元化，避免過分依賴單一經濟體。他重
申，香港將繼續發揮自身基礎科研優勢，積極拓展全
球創科合作。

世界盃分散市場注意力
十大屋苑周末成交腰斬

英零售商Next擬提購
潘迪生Harvey Nichols

河套香港園區一兩月內再推地
【香港商報訊】記者郭志文報道：創新科技及工業局局長

孫東昨天在電視節目表示，本港創科發展經過4年努力已基本
成形，各項數據均呈增長趨勢。他透露，河套港深創科園香港
園區首批4幅土地已於上月底開始招標，市場反應積極；未來
一至兩個月將推出第二批。在促進深港資源流動方面，當局正
與內地商討設立生物樣本過境的 「白名單」 及綠色通道。

首批土地反應積極
【香港商報訊】記

者韓商報道：中原地
產十大屋苑過去一個周末錄得4宗成交，較前一周
末9宗下跌55.7%。中原地產亞太區副主席兼住宅
部總裁陳永傑表示，世界盃賽事接近尾聲，賽事相
當緊湊，分散不少買家注意力，加上近日市況較為
平淡，無特別消息刺激買家入市，短期內整體樓市
交投受壓，預計月中賽事完結後市場會重拾動力。

港島區方面，3個指標屋苑均未錄成交。中原地
產太古城東山閣資深區域營業董事趙鴻運表示，受
世界盃熱潮影響，加上近日天氣不穩，影響睇樓活
動，太古城本周末未錄成交，現時不少業主見市旺
叫價較為進取，增加買家入市難度。

九龍區方面，黃埔花園本周末錄1宗成交，近日
整體交投氣氛平淡，加上世界盃因素，影響二手交
投步伐。

新界區方面，映灣園本周末錄得兩宗成交，包括
9座中層B室，實用面積748平方呎，三房套房間
隔，現以768萬元易手，折合實用呎價10267元。
原業主於2024年以745萬元入市該址，現沽貨帳面
獲利23萬元，單位兩年升值3%。

中原地產表示，沙田第一城本周末錄1宗成交，
較上周同期減少 66.7%。成交單位為 26 座中層 A
室，實用面積447平方呎，成交價623萬元，折合
實用呎價 13937 元。屋苑本月至今暫錄約兩宗成
交，平均實用呎價約14453元。

近期缺乏一手大型焦點盤
另外，香港置業研究部董事王品弟亦表示，近期

一手樓市缺乏全新大型項目應市，多個項目正部署
短期內推出，故不少購買力靜候新盤開價。而且，
現時普遍二手業主持貨力較強，加上看好後市，議
價空間收窄，買賣雙方呈拉鋸局面，導致周末二手
成交量在低位反覆徘徊。

美聯物業高級董事布少明表示，上半年樓市交投
活躍，並消化大批購買力，而二手市場不少筍盤亦
被吸納。由於近期一手缺乏大型焦點盤，不少購買
力凝聚，而且二手業主叫價態度轉強，議價空間收
窄，二手買家入市更趨審慎，買賣雙方拉鋸，故二
手指標屋苑交投低位反覆上落。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，周末十大屋苑的二
手交投雖已連升三周，但整體市況仍未見十分暢
旺，料待世界盃完結後，發展商才會積極推出新盤
應市。

【香港商報訊】記者韓商報道：香港證券及期貨專
業總會日前到立法會，與財經事務及庫務局副局長陳
浩濂、各秘書長、證監會中介機構部執行董事葉志
衡，以及證監會等多個代表一起召開會議。雙方於會
上討論多項業界高度關注的具體政策，包括牌照制
度、營運成本以及虛擬資產（VA）政策等。

總會反映，隨着香港虛擬資產監管架構步入新階
段，5月25日發布的諮詢總結，對全港持牌人士及中
介機構帶來深遠影響。總會指出，目前部分新規例條
文偏向原則性，缺乏具體操作指引，令準備涉足或已
參與虛擬資產業務的機構面臨，極大的合規與營運調

整壓力。
針對近期大量湧現的虛擬資產相關牌照申請，證監

會表示目前面臨招聘困難及人手緊張，導致審批時間
存在不確定性。總會建議證監會建立更清晰的審批時
間表及階段性參考框架，以便企業能準確規劃資源、
資金與人手。

總會會長陳志華於會後表示，金融科技與虛擬資產
的雙軌發展，無疑是香港鞏固國際金融中心地位的新
引擎。然而，任何新法規與考核制度的成功落實，均
建立在維持本地中介機構合理生存空間、以及保障廣
大前線專業從業員轉型權益的基礎上。總會將繼續秉

持專業、客觀的態度，發揮業界與監管機構之間的關
鍵橋樑作用。

針對是次會議所取得的初步成果，包括證監會承諾
推進CVAP考試與課程的拆分、優化溫習材料及調降
考核費用等措施，總會表示肯定。未來，總會將緊密
跟進相關措施的落實時間表，並就私募基金自我託管
操作指引、科技服務與受規管活動邊界、VA Pay-
ment監管框架等尚未釐清的實務議題，持續與財庫
局及證監會中介機構部保持高透明度的專業溝通，反
映行業真實營運數據，力求在 「市場創新、合規安
全、營運效益」三者之間取得最佳平衡。

經過多年以來的一直
努力，CWT Interna-

tional （521）已經成功完全轉型，成為一間業務多元
化、地域多樣化的綜合企業，目前主要經營活動連結亞
洲、歐洲、美洲及其他主要貿易區域，業務涵蓋商品貿
易、物流服務、金融服務和工程服務等四大類別，而
且，各板塊擁有獨立的客戶基礎、營運團隊與商業模
式，收入來源多元，不依賴內部關聯交易。因此，在現
今複雜多變的國際形勢及經營環境下，CWT Interna-
tional在保持增長之餘，亦有防守性，值得關注。

2025年度，CWT International收入466億（港元，
下同），按年增加18.4%；純利3.71億元，每股盈利
3.26仙，均增長22%；這三項核心指標均實現增長，
且盈利增幅高於營收上升速度，反映規模擴大與經營
效率提升同時發生。

在四大板塊業務中，商品貿易是目前最明確的增長
引擎：收入 395.2 億元，增加 23%；稅前利潤 1.3 億

元，大升39.4%。金融服務則以合規牌照和跨境通道
為基礎，利潤最高：經紀服務收入 6.7 億元，增加
7.6%；利息收入達4億元。而物流服務一端是具有稀
缺認證和區位價值的倉儲物流資產，另一端是覆蓋全
球的貨代拼箱網絡；至於工程服務，則依靠高信用客
戶和長期服務能力，為公司提供穩定收入。除稅前盈
利貢獻百分比依次為金融服務 35.6%、物流服務
33.2%、商品貿易23.2%及工程服務8%。

CWT各業務板塊在不同市場周期中提供差異化價
值，共同構成集團整體經營的穩定基礎。已在這個基
礎上，集團有以下計劃以保持經營穩定及業績增長：
金融服務依託多市場合規牌照和客戶服務網絡，轉化
為客戶規模與業務增量；能源及其他新品類交易，形
成貿易業務的新增長動力；物流智能化從組織與工具建
置階段推進至更多實際應用場景，進一步開源節流。可
見集團經營穩中向好，前景值得看高一線。

李慧芬教授 大灣區家族辦公室協會
（筆者並沒持有以上股票）

【香港商報訊】記者鍾俠報道：據英國天空新聞
報道，英國服裝零售商Next正考慮對本港零售業
富豪潘迪生旗下奢侈品百貨連鎖店Harvey Nichols
提出收購要約。

報道指，Next 的提購計劃尚處於較早階段。目
前仍未得悉Next是否打算在收購後繼續經營Har-
vey Nichols在各地的分店，或是利用其品牌及其他
IP資產。

Harvey Nichols成立於1831年，銷售從化妝品和
時尚品牌到食品和葡萄酒等奢侈品。英媒日前報道
指，潘迪生擬出售其持有的Harvey Nichols，標誌
着他在該公司長達35年的控制權將告一段落。據英
國金融時報報道，擁有195年歷史的Harvey Nichols
正與多間國際買家磋商，惟談判尚處初步階段。

CWT穩中向好 前景看高一線

正在建設中的河套深港科技創新合作區香港園區。 資料圖片

CWT總部大樓。

Harvey Nichols位於中環的旗艦店。

部分進駐港深創科園企業
名稱

海辰儲能

歌爾微電子

元化智能科技

天齊鋰業

韶音科技

華大基因

阿斯利康

Spirecut

主要業務

儲能電池及系統供應商

智能傳感及解決方案供應商

專科智能醫療裝備研發及精密製
造商

鋰電池原材料生產商

骨傳導設備研發及生產商

基因組學研發機構

國際知名生物醫藥企業

瑞士精密外科手術器械研發公司

資料來源：港商資料室

樓市觀察


