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广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕26 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：登 6834
被征收房屋地址：南区涌口路杏花四巷 8 号  
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：陈焜（已故）及房屋合法权属人
继承人及房屋使用人：陈玉兰
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区

人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房
屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。南区涌口路杏花四巷 8 号房屋位於上述征收范围内。因被
征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《房地产所有证》载明，坐落测量第五区四段一三七地号涌口杏花四巷八号房屋所有权人为陈焜，单隅平房，房
产面积和地产面积均为 109.489 平方公尺。据（1990）河证字第 37 号《继承权证明书》载明，陈锡朋（又名陈益三、陈焜）
已故，广州市测量第五区四段一三七地号涌口杏花四巷八号房屋由其女儿陈玉兰继承。据《广州市不动产登记查册表》（查
册时间 2025 年 9 月 15 日）载明，被征收房屋南区涌口路杏花四巷 8 号，登记字号为登 6834，不动产权证号为 89729，房屋
所有权人为陈焜，房屋建筑面积和建基面积均为 109.489 平方米，规划用途为住宅，单隅（单木）结构，1 层。因陈焜已故，
陈玉兰未办理房屋继承过户登记手续，被征收房屋现由陈玉兰居住使用。

据《房产平面附图》（编号：JL314）载明，该屋用地面积和建基面积均为 108.1551 平方米，现状为框架结构（部分 2 层、
部分 3 层），总建筑面积 301.0588 平方米，另有第 4 层简易结构（无墙体）32.2044 平方米，独栋化粪池 1 个、花池 22.785
平方米。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0318 号）载明，鉴定该房屋建於 2012 年 8 月后。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026010029 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗街 6
号 3712 房（建筑面积 58.3769 平方米，其中套内面积 43.296 平方米）市场价值为 241.45 万元。《房地产估价报告》（粤正
诚房报字第 B2026030038 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区越海街 8 号 1710 房（建筑面积 102.4345 平方米，
其中套内面积 82.395 平方米）市场价值为 423.77 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030056 号）以 2025 年
5 月 13 日为评估时点，南区涌口路杏花四巷 8 号市场价值为 287.32 万元。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人可以
获得的征收补偿情况如下：
一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 4992698.4 元，其中包括：货币补偿款按指导价砖木结构

109.489 平方米 ×42600 元 / 平方米共 4664231.4 元，货币补偿补助费按 109.489 平方米 ×3000 元 / 平方米共 328467 元。
二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 109.489 平方米计算，应安置套内面积为 109.489 平方米。被征收

人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安
置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公
里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部
分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。
三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 1158407.35 元，具体为：简易结构（无墙体）

32.2044 平方米货币补偿款按 250 元 / 平方米共 8051.1 元，无报建附属设施补偿（框架结构）191.5698 平方米（301.0588-
109.489）×3000 元 / 平方米共 574709.4 元，独栋化粪池 2500 元，花池 22.785 平方米 ×100 元 / 平方米共 2278.5 元，补偿
面积 109.489 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共 16423.35 元，补偿面积 109.489 平方米征收奖励费按 5000 元 /
平方米共 547445 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收
与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：
一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收

人可获得的补偿金额合计 6151105.75 元（含房屋面积补偿款 4992698.4 元及奖励、补偿费用 1158407.35 元），领取款项时需
扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计 1158407.35 元，
应安置套内面积为 109.489 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复
征收实施单位，并签订征收补偿协议。
二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方

式进行补偿。具体补偿情况如下：
以广州市荔湾区融穗街 6 号 3712 房以及广州市荔湾区越海街 8 号 1710 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为

109.489 平方米。补偿安置房屋套内面积对比应安置套内面积超出 16.202 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补
偿方案计算，超面积款 10 平方米 ×26000 元 / 平方米 =260000 元、6.202 平方米 ×36000 元 / 平方米 =223272 元，分摊面积
35.1204 平方米 ×4960 元 / 平方米 =174197.18 元，合共 657469.18 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与
被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为 109.489 平方米 ×50 元 /
平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬
出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 1158407.35 元；若选择安置房安置且确
需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相
抵扣后，剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6

个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：曾先生
联系电话：13824474877             

广州市荔湾区人民政府
                                       2026 年 7 月 9 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕27 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：2025 登记 06025257
被征收房屋地址：荔湾区冲口仁厚一巷 30 号
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：彭丽云（占 1/6）、彭丽贞（占 1/6）、郑彩（占 3/6）、彭丽群（占 1/6）
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区

人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房
屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。荔湾区冲口仁厚一巷 30 号房屋位於上述征收范围内。因
被征收人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，被征收房屋荔湾区冲口仁厚一巷 30 号，登记字号为 2025 登记 06025257，不
动产权证号为粤（2025）广州市不动产权第 05024324 号、粤（2025）广州市不动产权第 05024325 号、粤（2025）广州市不
动产权第 05024326 号、粤（2025）广州市不动产权第 05024327 号，房屋所有权人为彭丽云、彭丽贞、郑彩、彭丽群，房屋
建筑面积（专有建筑面积）为 20.6183 平方米，砖木结构，1 层，规划用途为住宅，登记附记载明土地未办有偿使用手续。

据《房产平面附图》（编号：CKK10579）载明，该屋现状为框架结构（部分 3 层、部分 4 层），总建筑面积 149.2933 平方米，
另有木阁楼 7.4101 平方米，化粪池 1 个。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0270 号）载明，鉴定该房屋
建於 2014 年 11 月后，阁楼为 2014 年 11 月后建造。按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方案》（下
称“《补偿方案》”）结合建造年代计算，该址房屋中无报建、无产权资料的生活附属设施框架结构面积为 128.6750 平方米。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026120036 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区越海街 8
号 2615 房（建筑面积 46.8529 平方米，其中套内面积 37.6870 平方米）市场价值为 189.24 万元。《房地产估价报告》（粤正
诚房报字第 B2026010015 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，荔湾区冲口仁厚一巷 30 号市场价值为 77.80 万元（已扣减预
计应补缴的土地出让金），其中产权资料记载建筑面积价值为 44.68 万元、无报建不在产权资料记载的建筑面积价值 33.12 万元。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人可以
获得的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 940194.48 元，其中包括：货币补偿款按指导价为 878339.58 元（砖
木结构 20.6183 平方米 *42600.00 元 / 平方米），货币补偿补助费按 20.6183 平方米 *3000 元 / 平方米共 61854.90 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 20.6183 平方米计算，应安置套内面积为 20.6183 平方米。被征收
人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安
置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公
里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部
分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 503932.29 元，具体为：自搭阁楼 7.4101 平方米
按 300 元 / 平方米计算共补偿 2223.03 元，无报建无审批附属设施框架结构 128.6750 平方米按 3000 元 / 平方米计算共补偿
386025 元，化粪池补偿 2500 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。另有补偿面积 20.6183 平方米的临时安
置费按 50 元 / 平方米·3 个月共 3092.76 元，补偿面积 20.6183 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 103091.50 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收
与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收
人可获得的补偿金额合计 1444126.77 元（含房屋面积补偿款 940194.48 元及奖励、补偿费用 503932.29 元），领取款项时需
扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计 503932.29 元，
应安置套内面积为 20.6183 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复
征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方
式进行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区越海街 8 号 2615 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 20.6183 平方米。补偿安置房屋套内面积对
比应安置套内面积超出 17.0687 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 10 平方米 ×26000
元 / 平方米 =260000 元，7.0687 平方米 ×36000 元 / 平方米 =254473.20 元，分摊面积 9.1659×4960 元 / 平方米 =45462.86 元，
合共 559936.06 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收
人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为 20.6183 平方米 *50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日
起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 503932.29 元；若选择安置房安置且需
过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，
剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6

个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：吕小姐            
联系电话：13728032040        

广州市荔湾区人民政府
                                      2026 年 7 月 21 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕30 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：登 6877 号
被征收房屋地址：南区涌口路汇兴横 10 号
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：彭炳南
房屋使用人：唐荣基、唐铭强
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区

人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房
屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。南区涌口路汇兴横 10 号房屋位於上述征收范围内。因被
征收人的合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。
查明：《广州市不动产登记查册表》载明，被征收房屋南区涌口路汇兴横 10 号，登记字号为登 6877，不动产权证号为

89875，房屋所有权人为彭炳南，房屋用地及建基面积为 41.3250 平方米，单隅（单木）结构，1层，规划用途为住宅。因无
法联系被征收人，已在上述房屋现场张贴公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有所有权人或其他合法继承人主
张权利。该址房屋现登记门牌为广州市荔湾区汇兴横街 3号，由唐荣基，唐铭强及同住人员居住使用。
据《房产平面附图》（编号：CKK10627）载明，该屋用地面积和建基面积均为 42.24 平方米，现状为混合结构（部分 2层，

部分3层），总建筑面积110.98平方米，原证未表示部分含简易结构（无墙体）6.35平方米、下层高度不够2.2米的木阁楼9.5174
平方米，另有化粪池 1个。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0312 号）载明，鉴定部位整栋，鉴定该房
屋建於 1967 年至 1989 年 11 月之间，阁楼为同一时期建造。结合建造年代并按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地
上房屋征收补偿方案》（下称《补偿方案》），建造年代按 60% 计算，超出证载部分混合结构 69.655 平方米视同的合法补
偿面积为 41.793 平方米。
根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030022 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗街 6

号 3906 房（建筑面积 58.5225 平方米，其中套内面积 43.4040 平方米）市场价值为 244.98 万元。《房地产估价报告》（粤正
诚房报字第 B2026030023 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗街 6号 3909 房（建筑面积 58.5225 平方
米，其中套内面积 43.4040 平方米）市场价值为 244.98 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030069 号），以
2025 年 5 月 13 日为评估时点，南区涌口路汇兴横 10 号市场价值为 241.83 万元（其中产权资料记载建筑面积价值为 90.05 万
元、未经产权登记的建筑面积价值 151.78 万元，已扣减预计应补缴的土地出让金）。
根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人可以

获得的征收补偿情况如下：
一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的房屋面积补偿款为 3831973.80 元，其中包括：货币补偿款按指导价为

3582619.8 元（砖木结构 41.3250 平方米×42600.00 元 / 平方米 +混合结构 41.793 平方米×43600.00 元 / 平方米），货币补
偿补助费按 83.118 平方米×3000 元 / 平方米共 249354 元。
二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 83.118 平方米计算，应安置套内面积为 83.118 平方米。被征收人

可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安置
房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5公里
以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部分
产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。
三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计442000.42元，具体为：简易结构（无墙体）6.3500

平方米货币补偿款按 250 元 / 平方米计算共 1587.50 元，自搭阁楼 9.5174 平方米按 300 元 / 平方米计算共 2855.22 元，化粪
池补偿 2500 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。另有补偿面积 83.118 平方米的临时安置费按 50 元 / 平
方米×3个月共 12467.70 元，补偿面积 83.118 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 415590 元。
现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收

与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：
一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收

人可获得的补偿金额合计 4273974.22 元（含房屋面积补偿款 3831973.80 元及奖励、补偿费用 442000.42 元），领取款项时需
扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计442000.42元，
应安置套内面积为 83.118 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复征
收实施单位，并签订征收补偿协议。
二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方

式进行补偿。具体补偿情况如下：
以广州市荔湾区融穗街 6 号 3906 房以及广州市荔湾区融穗街 6 号 3909 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为

83.118 平方米。补偿安置房屋套内面积对比应安置套内面积超出 3.69 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿
方案计算，超面积款 3.69 平方米×26000 元 / 平方米 =95940 元，分摊面积 30.2370×4960 元 / 平方米 =149975.52 元，合共
245915.52 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自
行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为 83.118 平方米×50 元 / 平方米 /月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计
至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。
三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起30日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 442000.42 元；若选择安置房安置且确
需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相
抵扣后，剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。
（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6

个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：陈先生
联系电话：13902267755

广州市荔湾区人民政府
                                       2026 年 8 月 4 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕31 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：郊芳 2613，2025 登记 06044160
被征收房屋地址：荔湾区汇兴横 24 号
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：李暖（占 1/2 份额）
房屋使用人：李永权、李永辉、李翠莲、李莲开、李翠卿、李翠英
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区

人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房
屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。荔湾区汇兴横 24 号房屋位於上述征收范围内。因被征收
人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。
查明：据房证字 029596 号、共证字第 013720 号《房屋所有权证》（登记字号：郊芳 2613）载明，南区汇兴横 24 号房屋

所有权人为李东、李暖（各占 1/2 份额），房屋为混合和砖木结构，1-1/4 层，用地面积 41.9216 平方米，建筑面积 51.0132
平方米（其中混合结构 41.9216 平方米，砖木结构 9.0916 平方米）。另据不动产登记号为 2025 登记 06044160 的《广州市不
动产登记查册表》反映，荔湾区汇兴横24号房屋部分注销产权，现产权人为李暖，占1/2产权份额，不动产权证号为粤（2025）
广州市不动产权第 05036656 号，其余权属登记信息与不动产登记号为郊芳 2613 的《广州市不动产登记查册表》一致。现因
李暖下落不明，已在上述房屋现场张贴公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有所有权人或其他合法继承人主张
权利。房屋现由使用人李永权、李永辉、李翠莲、李莲开、李翠卿、李翠英居住使用。
据《房产平面附图》（编号：CKK10621）载明，该屋总建筑面积 105.1508 平方米（混合结构），另有自搭阁楼 5.68 平方

米，简易结构（无墙体）17.8446 平方米，实体围墙（有砖有柱有基础的墙）4.44 平方米，化粪池 1个。《房屋建筑年代技
术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0439 号）载明，鉴定该房屋主屋首层及二层西北房建於 2008 年 5 月至 2009 年 6 月之间，
首层阁楼建於 2009 年 12 月 31 日后，主屋二层东房、楼梯间及梯屋建於 2014 年 11 月后，东南侧附属房建於 2012 年 8 月至
2014 年 11 月之间。按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《补偿方案》）结合建造年
代计算，超出证载部分的 54.1376 平方米属於无报建、无任何产权资料，属生活必须使用的附属设施。
根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050119 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区越海街 8

号 1109 房（建筑面积 45.8261 平方米，其中套内面积 36.8610 平方米，分摊面积为 8.9651 平方米）市场价值为 186.51 万元。
《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026060030 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，荔湾区南区汇兴横 24 号的市场
价值为 110.95 万元，其中产权资料记载建筑面积价值为 110.95 万元（已扣减预计应补缴的土地出让金）。
该房屋另一产权李东的继承人已签订征收补偿协议。根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2号）

及《补偿方案》的相关内容，被征收人李暖占有的产权份额可以获得的征收补偿情况如下：
一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 1184061.76 元，其中包括：货币补偿款按混合结构 20.9608 平

方米×43600 元 / 平方米共 913890.88 元，砖木结构 4.5458 平方米×42600 元 / 平方米共 193651.08 元，货币补偿补助费按
25.5066 平方米×3000 元 / 平方米共 76519.8 元。
二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 25.5066 平方米计算，应安置套内面积为 25.5066 平方米。被征收

人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安
置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5公
里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部
分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。
三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 131358.99 元，具体为：补偿面积 25.5066 平方

米的临时安置费按50元 /平方米×3个月共3825.99元，补偿面积25.5066平方米征收奖励费按5000元 /平方米共127533元。
此外，该房屋的搬迁费、生活相关设施线路补偿费、生活必须附属设施补偿、阁楼、简易结构（无墙体）、实体围墙、化粪
池的补偿，已由李东的继承人领取。
现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收

与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：
一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收

人可获得的补偿金额合计 1315420.75 元（含房屋面积补偿款 1184061.76 元及奖励、补偿费用 131358.99 元），领取款项时需
扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计131358.99元，
应安置套内面积为 25.5066 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复
征收实施单位，并签订征收补偿协议。
被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方式进

行补偿。具体补偿情况如下：
以广州市荔湾区越海街 8号 1109 房，应安置套内建筑面积为 25.5066 平方米。补偿安置房屋套内面积对比应安置套内面积

超出11.3544平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款5平方米×26000元/平方米=130000元，
5 平方米×36000 元 / 平方米 =180000 元，1.3544 平方米×46000 元 / 平方米 =62302.4 元，分摊面积 8.9651 平方米×4960
元 /平方米=44466.90 元，合共 416769.3 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。
安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为25.5066平方米×50元 /平方米 /月计算临时安置费，
从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。
三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起30日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 131358.99 元；若选择安置房安置且确
需过渡临迁的，住宅搬迁费为 5000 元。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，剩余的款项由征收实施
单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。
（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6

个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：陈先生
联系电话：13902267755

广州市荔湾区人民政府
                                    2026 年 8 月 4 日


